§ 5 Fihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen. Offentliche Auslegung
Bebauungsplan Nr. 34 » : : o | §6 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 19 (4) BauNVO) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 21.10.2020 dem Entwurf
"Braake/Schulgelande” 3NN Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
5 3. Anderung > ' 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Abs. 2 BauGB beschlossen.
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baul\.l.VO, ) Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 30.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 09.11.2020 bis 29.12.2020 gemaR
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Anlagen bis zu 25 vom Hundert Uberschritten werden.
Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

§ 7 Gestaltung der AuRenanlagen der Privatgrundstiicke
/3 ' , Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten,
Nahrungs-grundlage fir die Avifauna) die sonstigen Auf3enanlagen im Plangebiet mit Ausnahme der

ErschlieRungen/ Terrassen/ Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ Neuenhaus, den ................... im Auftrag
T@ /O /] O/ oder Steinbeeten ist nicht zulassig.
§ 8 Malknahmen zum Artenschutz
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind notwendige Fallungen / Rodungen Satzungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 89 von Gehdlzen oder Hecken auf die gesetzlich zulassigen Zeiten (01.10. - 28.02.) zu beschranken. ) )
"Teland" Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des Der Rat der Stadt Neuenhaus _hat d_en ngauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen gerr)afs'§§
Baufeldes ausschlieBlich auf3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.02.2021 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
August bis 28. Februar vorgenommen werden. Sind MalRnahmen auflerhalb dieses Zeitraumes Begriindung beschlossen.

unumganglich, ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zwingend
erforderlich. Vorhandene Baume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff
betroffen sind, sind vor dem Abtrieb auf Héhlen und Spalten (mégliche Bruthabitate / Quartiere fur Neuenhaus, den .................... im Auftrag
Végel und Fledermduse) zu Uberpriifen. Die UNB ist (ber das Ergebnis entsprechender
Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen |
(z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.
Artenschutzrelevante Untersuchungen sind grundsatzlich von fachkundigen Personen, die der UNB Inkrafttreten
im Vorfeld zu benennen sind, durchzuflihren und schriftlich zu dokumentieren. Das Protokoll der
Untersuchung ist der UNB vor Umsetzung der MalRnahmen vorzulegen.

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 89.1 "Erweiterung Teland" ist gemaf § 10

Abs. 3 BauGB am .........ccceeevunneen. ortstiblich bekannt gemacht worden.
B. Ortliche Bauvorschriften Der Bebauungsplan ist damit am ........................ rechtsverbindlich geworden.
1. Dachform Neuenhaus, den ................... im Auftrag

Dacher, mit Ausnahme von Dachaufbauten (Dachgauben) miissen im mit einer Dachneigung von
mindestens 20° errichtet werden. Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise
zulassig.

2. Dachgauben Verletzung von Vorschriften

Der Abstand der Dachgauben/Dacheinschnitte zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang)
muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen Dachgaube/ Dacheinschnitt und Traufe muss die
Dachflache, in Dachneigung gemessen, eine Breite von mind. 0,80 m aufweisen. Die Breite der
Dachgauben darf ein Drittel der Trauflange nicht tberschreiten.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

) . Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
3. Einsteliplatze Verletzungen oder Mingel werden damit unbeachtlich.

Je Wohneinheit sind 2 Einstellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Neuenhaus, den .................... im Auftrag
C. Hinweise
04
Von der LandesstralBe L 45 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegentber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | Y \@MPst. ‘5' 5 \.
|. Bestandsangaben —JTC_JC_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne S. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) DN % S éc}‘ \\
Gemarkungsgrenze vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des /O é@b N
i Woh . . Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 6“3(56," & !1\
urgrenze i ohngebaude mit Hausnummern TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Neuenhaus diesen Bebauungsplan & ‘90‘;% RE "/ 2 \
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3 Flursticksnummer GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) Gartenbaubetriebe und & Wagnerstrage & \ G \\
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafRstébige Karten und Pléne verwiesen. Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. . . Neuenhaus, den 23.02.2021 (SIEGEL) .% EL\
Garagen und Nebenanlagen gem. § 12 und § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der tberbaubaren \.\ach‘d"e\( i ook \\
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Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Staditdirektor Burgermeister %s,, Veldhauseng & % O%ﬁ
§ 2  Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ,€‘t" %%@ A%, Edz\“‘ :\“\0 ETED %/
i Fir die WA-Gebiete gilt: In jedem Wohngebaude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohnungen aMps Digy SN2 - pan 4
1. Art der baulichen Nutzung Pulissig ot ? ( ) J J Aufstellungsbeschluss Y4 .
. . . . . P y / 94\ C—y . .
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Bei Doppelhidusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstindigen nutzbaren g ca b e 3 Teilgeltungsbereich 89.1.1
Gebaudeteilen (Doppelhaushalften) als ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 21.10.2020 die N = N T
WA Allgemeine Wohngebiete (Doppelhaushélfte) ist nur 1 Wohnung zuléssig. Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 \\ 7 [ S B¢ %
BauGB am 30.10.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden. L er /\/ Q,% 3 3
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2. MaR der baulichen Nutzung §3 Hohe der Gebaude _ o nologie / ,\ “tr, £ . S ¢
, ) Die maximale Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf im gesamten Plangebiet nicht . pH (o} s e > 8 n <
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) hoher als 0,3m (iber der Oberkante der fertigen Erschliel’SungsstraBe Iiegen, gemessen in der Mitte Neuenhaus, den .................... m Auftrag '?‘@,?9 % Q
des Gebaudes und rechtwinklig zur ErschlieBungsstrafe. e “6e \S{Ca& 45
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) Geschossflachenzahl Die maximale Gebaudehohe (héchster Punkt der Dachhaut) darf im gesamten Plangebiet nicht |} e ' ~ _ T \
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §4 MaBRnahmen zum passiven Schallschutzes Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte _— \ \ Nelk
. - - .. . . . . . We . Elkenst
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Die AuRenbauteile von Geb&uden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden _ ) . . g S rae
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen &g, it
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6. Verkehrsflachen Geschoss und Landesvermessung Niedersachsen i P
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
TB 2 TB 3 .
Landkreis Grafschaft Bentheim Lagebezug. ETRS89 UTM 32N
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9. Grinflachen ) _ } . Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen D - gepriift 2021-02 Gr
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Rickseiten der Gebaude *) 0G - - Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersichsischen Gesetzes (iber das amtliche Wallenhorst. 2021.02.23 gez. ppa. Desmarow — — 100 >
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschutzt. Die Verwertung flr i reigegenen _ hd
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) ) Ortskernentlastungsstralle
15. Sonstige Planzeichen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Landkreis Grafschaft Bentheim
N - . Co . . bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach
E = Umgren"zu.ngen der Flach.en fur beson.dere.AnIagen und Vorkehryngen zum Schutz Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad (Az. L4-15/2018 Stand vom 26.01.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der STADT N EU E N HAUS
> < vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Ruckseiten Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. BEBAU U N GSPLAN N R 89 . 1
G q sumlichen Gel ioh B | der Gebaude Ostlichen Ortskernentlastungsstrale bilden " . "
e CrENZe des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ) . . Erwe|teru ng Teland
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) . ) ) . . . . . Nordhorn, den ..................... Landesamt fur Geoinformation und
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