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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

1 ALLGEMEINES

Fur den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus wird eine weitere Anderung
notwendig, um auf Grundlage des Bauplanungsrechtes die Errichtung zweier Hahnchen-
mastanlagen mit Nebenanlagen zu gestalten.

Es ist die Flachennutzungsplandnderung hin zu einer Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung , Tierhaltungsanlage® vorgesehen.

1.1 Planunterlage

Diese Flachennutzungsplananderung wird auf einer Planunterlage im Maf3stab 1 : 5.000 an-
gefertigt. Als Planunterlage dienen Amtlichen Karten (AK5). Die Planunterlage wurde vom
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldi-
rektion Osnabriick-Meppen, Katasteramt Lingen, zur Verfligung gestellt.

2 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Gemeindegebiet von Osterwald, stidwestlich der Orts-
lage Georgsdorf und ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Innerhalb des Anderungsbereiches ist die Anla-
ge zweier Hahnchenmaststalle mit Nebenanlagen, Zuwegungen und Eingrinung geplant.
Zusétzlich befindet sich am sudlichen Randbereich ein zugehdriges Mitarbeiterwohnhaus
(Tierhaltungsanlage), welches sich im Eigentum des Vorhabentragers befindet und entspre-
chend vermietet wird. Es handelt sich um eine Betriebseinheit. Die Grol3e des Geltungsbe-
reiches betragt ca. 21.898 m?, in nordlicher Richtung befindet sich in ca. 1,0 km Entfernung
der Coevorden-Piccardie-Kanal und in ca. 1,0 km stdlicher Richtung befindet sich die Sied-
lung ,Alte Piccardie®. In alle Himmelsrichtungen schlie3en sich Ackerflachen an, sudlich
grenzt die StralBe ,Dwarsdiek an das Plangebiet. Die Flachen im Plangebiet werden Uber-
wiegend ackerbaulich bewirtschaftet, so dass der Biotoptyp Acker (A) herausgestellt wird.
Der ,Dwarsdiek” ist eine schlecht ausgebaute l&ndliche Wegeverbindung (OVW) zwischen
der KreisstraBe 4 und der Gemeindestralte ,Zum Sternbusch®. Daher erfolgt die Erschlie-
Bung zunachst Uber einen nach Suden fihrenden Privatweg, der sich im Eigentum des An-
tragstellers befindet, um dann an die K4 (,Alte Piccardie®) anzuschlieBen. Dem Vermei-
dungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, als tUberwiegend weniger wertvolle Ackerflache
(A) und bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden. Durch den Anschluss,
den ,Dwarsdiek” querend, Uber die eigene Hofstelle an die K4 ist auch die Uberdrtliche Er-
schlieBung gesichert.
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a v

Abbildung 1: Luftbild mit rot umrandetem Geltungsbereich, unmafstéablich (NLWKN 2021)

Entsprechend dem unter Ziff. 4 dargelegten Bedarf wird in der Flachennutzungsplanande-
rung Nr. 30 der Gemeinde als Art der baulichen Nutzung eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung , Tierhaltung und angegliedertem betrieblichen Wohnen® (S) dargestellt.

! ] r
| \ = | -
- H +—— *t hd ¢ e 'l :

— + - hd ] L-¥7%
dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhau

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Graf-
schaft Bentheim (unmaRstablich)

Nach dem zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Grafschaft Bentheim (2001) liegt der Geltungsbereich in einem Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft — auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen
Ertragspotenzials (D 3.2 02) uberlagert durch die Schraffur auf Grund besonderer Funktio-
nen der Landwirtschaft Agrarstrukturelle MaRBnahmen/Naturhaushalt und Landschaftspfle-
ge/Erholung, Gestaltung, Erhaltung des landlichen Raumes (D 3.2 03).

Grundlage fur die Ausweisung von Vorsorgegebieten fur die Landwirtschaft auf Grund ho-
hen, natlrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials (D 3.2 02) ist
die Bodenkundliche Ubersichtskarte des Niedersachsischen Landesamtes fir Bodenfor-
schung. Daraus wurde das standortbezogene naturliche Ertragspotenzial fir Ackernutzung
einerseits und Grinlandnutzung andererseits ermittelt. Aus Landessicht kommen fiir diese
Darstellung die Flachen mit einem hohen Ertragspotenzial in Betracht. Diese Vorsorgegebie-
te wurden um Flachen mit einem mittleren Ertragspotenzial als regional bedeutsame Flachen
erganzt. Es wurde dariber hinaus bertcksichtigt, dass auf Grund des dominierenden An-
baus von Starkekartoffeln und Mais auch einige Sandbdden (Podsol und Gley-Podsol;
Nr. 13, 15 und 16 der Bodenibersichtskarte) fur diese Nutzung gut geeignet sind.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft auf Grund
besonderer Funktionen der Landwirtschaft Agrarstrukturelle Malinahmen/Naturhaushalt und
Landschaftspflege/Erholung, Gestaltung, Erhaltung des landlichen Raumes (D 3.2 03) han-
delt es sich im Zusammenhang mit dem Geltungsbereich um Flachen, auf denen agrarstruk-
turelle Verbesserungen durchgefiihrt worden sind. Hierzu gehdren die Tiefpfluggebiete, wie
sie in der Bodenubersichtskarte des Niederséchsischen Landesamtes fur Bodenforschung
dargestellt sind.
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Die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet“ hat keine strikte Bindungswirkung fir die Gemeinde. Un-
ter Einhaltung der Abwagungsgrundsatze und gesetzlichen Bestimmungen ist eine Abwei-
chung mdglich. Die erforderliche Abwagung hierzu erfolgt im weiteren Verfahren. Die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fir eine kiinftige Bebauung wird vorrangig
auf Flachen vorgenommen, die eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung in der Gemeinde
Osterwald ermdglichen.

Parallel zum landlichen Weg ,Dwarsdiek” ist auf der nérdlichen Stralenseite eine Erdélfern-
leitung (D 3.5 06) eingetragen. Der Verlauf wird auch durch den Geltungsbereich dieser Bau-
leitplanung Uberdeckt. Die notwendigen Informationen zur Erddlfernleitung werden zusam-
mengetragen und im weiteren Verfahren berlcksichtigt (Verlauf der Leitung, Abstandsfla-
chen, Schutzanweisungen etc.).

Weitere grundsatzliche Darstellungen im RROP 2001 kénnen wie folgt beschrieben werden.
Neuenhaus und Veldhausen sind als Standorte mit der zentralortlichen Funktion eines
Grundzentrums festgelegt worden. Neuenhaus wird zudem die besondere Entwicklungsauf-
gabe Erholung zugewiesen. Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der
Mittel- und Grundzentren sind zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversor-
gung im erforderlichen MalRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen
bauleitplanerisch auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen. Im weite-
ren Umfeld zur Vorhabensflache befinden sich westlich liegend ein kleineres Vorsorgegebiet
fur die Forstwirtschaft (D 3.3 02) sowie sudlich ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft
(D 2.1 04). Die ostlich verlaufende K4 ist als HauptverkehrsstralRe von regionaler Bedeutung
aufgenommen worden (D 3.6.3 04).

3.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Grafschaft Bentheim

Ab_bildung 4: Auszug aus dem Lands ftérahmenplah des Laadkrelses
(unmalfstablich)
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Der Geltungsbereich ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Grafschaft
Bentheim mit keiner Darstellung versehen. Auch in der Teilaktualisierung des LRP zur Fort-
schreibung des RROP Grafschaft Bentheim (2015) ist im zugehérigen Ubersichtsplan, der
Karte zu den Biotopverbundflachen sowie im Abschlussbericht fir den Geltungsbereich und
das weitere Umfeld (ca. 500 m) keine Kennzeichnung erfolgt.

3.3 Stadtebauliches Planungskonzept ,,Stddtebaulichen Entwicklungskonzept
zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen®

Fur die Bauleitplanung zu einer gewerblichen Tierhaltungsanlage hat der Rat der Samtge-
meinde Neuenhaus in seiner Sitzung am 28.11.2017 im ,Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen® (informelles Konzept der Samtgemeinde Neu-
enhaus gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) auf der Grundlage des ,Konzept zur Entwicklung
der Siedlungs- und Landschaftsraume® (2017) sowie dem ,Neuenhauser Steuerungsmodell*
(2017) verbindliche und das Ermessen der Réate einschrankende Kriterien entwickelt. Die
dortigen Prifungskriterien sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 berticksichtigt
und eingehalten.
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Abbildung 5: Lage des Beurteilungsgebietes Geruch und die berucksichtigten Vorbelastungs-
betriebe (Normec uppenkamp 2022)

Die raumbezogenen Kriterien kdnnen als erfiillt angesehen werden, da der Standort zwar
nicht an der Hofstelle des Antragstellers liegt, dies aber auch aus immissionsrechtlichen
Grunden — insbesondere auch aufgrund der angrenzenden Bebauung an der Hofstelle —
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geboten sein dirfte. Laut Kriterienkatalog zur Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanverfahrens (Parallelverfahren) fur die Errichtung einer gewerblichen Tierhal-
tungsanlage ist zu prifen, ob eine Erweiterung an der Hofstelle moglich ist. Hierzu wurde
durch das BiUro Normec uppenkamp (2022) ein Immissionsschutz-Gutachten
(Nr. 104136021-1) erarbeitet. Die folgende Karte zeigt die Lage des Beurteilungsgebiet und
die berucksichtigten Vorbelastungsbetriebe.

Aufgrund der Dichte an landwirtschaftlichen Betrieben ist zum jetzigen Zeitpunkt die geruch-
liche Vorbelastung im Bereich der bestehenden Hofstelle derart hoch, dass im Bereich einer
bereits vorhandenen Hofstelle eine Betriebserweiterung aus immissionstechnischer Sicht
nicht zulassig ist. Eine vorherige Planung zur Erweiterung der Tierhaltung an der Hofstelle
konnte aufgrund der angespannten Immissionssituation nicht umgesetzt werden. Daher wur-
de das Biuro Normec uppenkamp damit beauftragt eine Standortanalyse durchzufthren, um
mdgliche Potenzialflachen fur eine Erweiterung zu ermitteln. Standorte wie bspw. die Flache
Richtung ,Am Bétlbach“ wurden ebenfalls betrachtet. Diese liegen jedoch entweder im Uber-
schwemmungsgebiet oder lassen sich aus immissionstechnischer Sicht nicht umsetzen. Als
einzige Alternative wurde ein Standort ermittelt, bei dem die Vorbelastung der umliegenden
Bestandsbetriebe nur sekundér betrachtet werden muss. Laut Vorgabe der TA-Luft sind Be-
triebe innerhalb der 2 %-Geruchsisolinie und im Abstand von 600 m zu berticksichtigen (sie-
he vorangestellte Grafik).

Daruiber hinaus liegt der Betrieb bzw. die Hofstelle des Antragstellers vorrangig im Entwick-
lungsraum ,Agrarlandschaft Alte Piccardie* und somit werden in den Entwicklungsbereichen
der Siedlungsgebiete keine neuen Tierhaltungsanlagen ausgewiesen.

Die antragstellerbezogenen Prifkriterien sind ebenfalls erfillt, da der Antragsteller Betriebs-
inhaber eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes mit familidrem Hintergrund ist, dieser
Betrieb seinen Sitz in der Samtgemeinde Neuenhaus hat, der Antragsteller keine Kapitalge-
sellschaft ist und der Betrieb voraussichtlich tber die betriebsgewothnliche Nutzungsdauer
der Anlage als Familienbetrieb weitergefuihrt werden kann.

Da das Plangebiet Eigentumsflachen des Antragstellers sind, kann auch das betriebsbezo-
gene Prifungskriterium bejaht werden.

AbschlieRend sind auch die planungsbezogenen Priifkriterien erfillt, da die ErschlieBung auf
Kosten des Antragstellers gesichert ist, da sie Uber dessen Privatflachen erfolgt. Zudem
wurde zwischen dem Antragsteller, der Gemeinde Osterwald und der Samtgemeinde Neu-
enhaus ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in welchem sich der Antragsteller dazu
verpflichtet, alle Kosten der Bauleitplanung, der Rechtsverteidigung, evtl. erforderlicher Er-
schlieBungsmalnahmen, fur Investition und fur die Unterhaltung inkl. Nebenkosten zu tra-
gen.

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS/PLANINHALT/

STANDORT)

4.1 Aufgaben des Flachennutzungsplanes

Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 BauGB kann nach der Rechtsprechung auch eine bauleitpla-
nerische Regelung sein, die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die
sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem
absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).
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Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grund-
zugen darzustellen. Er ist die Grundlage fir die Aufstellung der Bebauungsplane (verbindli-
che Bauleitplane).

Mit dieser Planung sollen insbesondere die Belange der Landwirtschaft bzw. der tierhalten-
den Betriebe durch die Schaffung von erforderlichen Erweiterungsmaglichkeiten bertcksich-
tigt werden.

Nach der Novellierung des BauGB vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, ist der § 35 BauGB
erganzt bzw. detailliert worden. So ist gemafl § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB fir die Zulassung
einer Tierhaltungsanlage nunmehr neben einem Genehmigungsverfahren nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) auch die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens
(Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes) erforder-
lich, wenn:

a) die Tierhaltungsanlage nicht einem landwirtschaftlichen Betrieb (i.S.d. 8§35
Abs. 1Nr. 1 BauGB) zuzurechnen ist, und

b) die Pflicht zur Durchfihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorprifung
oder

c) die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht, wo-
bei bei kumulierenden Vorhaben fur die Annahme eines engen Zusammenhangs die-
jenigen Tierhaltungsanlagen zu bertcksichtigen sind, die auf demselben Betriebs-
oder Baugelénde liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrich-
tungen verbunden sind.

Im Geltungsbereich ist folgendes Vorhaben geplant:

zwei Hahnchenmaststalle mit je 42.490 Platzen

zwei Abluftwascher

ein Abtankplatz mit Ammoniumsulfatldsung (ASL-Behalter)
zwei Gastanks

4 Futtermittelsilos (FMS)
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Abbildung 6: Vorhaben- und ErééhlieBungsplan des Bauvorhabens (Lindschulte 2021)

Planungsanlass ist der Antrag des Grundstiickseigentiimers bzw. Vorhabentragers zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Das Planungsziel besteht darin die
Errichtung dieses Stallbauvorhabens fiir die Tierhaltung durch diese Bauleitplanung pla-
nungsrechtlich vorzubereiten. Der Antragsteller mochte seinen landwirtschaftlichen Betrieb
aus wirtschaftlicher Sicht breiter aufstellen, um so marktbedingte Preisschwankungen besser
auffangen zu koénnen. Die Hahnchenmast als zweites Betriebsstandbein lasst sich aus ar-
beitswirtschaftlicher Sicht optimal in den bestehenden Betrieb integrieren. Der Schritt zur
Erweiterung um eine Hahnchenmastanlage soll den landwirtschaftlichen Betrieb zukunftsfa-
hig machen und dient somit der Sicherung des Hofstandortes. Ein Weiterverkauf der Stallan-
lage ist nicht vorgesehen.

5 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE,
ABWAGUNG ZUM UMWELTBERICHT

8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bericksichtigen sind. In die
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Abwagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel* und die ,Eingriffsregelung®
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1 Belange von Natur und Landschaft

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung tber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG) sind gem. § 1la Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § la
Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden.

Die Flachen im Plangebiet werden tUberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet, so dass der
Biotoptyp Acker (A) herausgestellt wird. Der Dwarsdiek ist eine asphaltierte landliche Stra-
Renverbindung (OVS) zwischen der Kreisstralle 4 (Alte Piccardie) und der Strafle ,Zum
Sternbusch®, die teilweise in den Randbereichen durch Intensivgriinland (Gl) und artenrei-
chen Scherrasen (GRR) gesdumt wird. Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entspro-
chen, als Uberwiegend weniger wertvolle Ackerflache (A) und bereits versiegelte Flachen in
Anspruch genommen werden.

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Osterwald zu der Uber-
zeugung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die
Ausweisung einer Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung ,Tierhaltung und angeglieder-
tem betrieblichen Wohnen* verzichtet werden misste. Zudem erfillt das Vorhaben die Krite-
rien des stadtebaulichen Planungskonzeptes (vgl. Kapitel 4.4). Im vorliegenden Fall ist die
kiinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, so dass
es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wer-
tigkeit im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemafr
§ 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hiertber
gem. § la Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Nahere Einzelheiten
sind dem Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) zu entnehmen.

Die darin vorgenommene Eingriffsbilanzierung stellt heraus, dass der durch die Planung vor-
bereitete Eingriff innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird verzichtet, da
dessen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il zu dieser Begriindung) aufgenommen wurden.

In Bezug auf den speziellen Artenschutz wurde die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) zum Neubau von zwei Masthéhnchenstéllen mit je 42.490 Tieren erstellt. Die saP liegt
dieser Begrindung als Anlage bei. Darin wird herausgestellt, dass die Verbotstatbestande
gemal 8§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht erftllt wer-
den. Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen
unter Berlcksichtigung der definierten MaRnahmen zur Vermeidung bzw. der MaRhahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt ausgeschlossen werden, so
dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet
nicht verschlechtern wird.

Fur den Artenschutz sollten folgende MalRnahmen vorgenommen werden:
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o VermeidungsmaRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) erfolgt aulRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Totungen
oder Verletzungen von Bodenbrttern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht maoglich, ist vor Baufeldraumung
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
uberpriifen. Die Uberpriifung und anschlieRende Freigabe fiir die Baufeldfreimachung
sollte in Abstimmung mit der UNB erfolgen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld
befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

o VermeidungsmaRnahme V2: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stra-
Ren und Grében erfolgen aul3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalflu-
ren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zersto-
rung von Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli).

e Vermeidungsmafnahme V3: Aus Grinden des Artenschutzes sind fir Auf3enbe-
leuchtungen abgeschirmte, nach unten abstrahlende Leuchtmittel zu verwenden.
Weitere Informationen bietet Anhang 1 der Leitlinie ,Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz (LAI).

Eine Berlcksichtigung des § 19 BNatSchG ist nicht erforderlich, da keine Arten, die in An-
hang Il der FFH-RL aufgefihrt sind sowie keine natirlichen Lebensraumtypen im Untersu-
chungsgebiet vorkommen. Alle weiteren Arten und Lebensrdume gemall 8§ 19 Abs. 2
BNatSchG sind bereits hinreichend im Zuge der artenschutzrechtlichen Untersuchung nach
§ 44 BNatSchG abgepriift worden.

5.2 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)
5.2.1 Immissionen Landwirtschaft

Die Immissionssituation, hervorgerufen durch die Emissionen aus der geplanten Tierhaltung
auf die entsprechenden Schutzgiter wird im Immissionsschutz-Gutachten Nr. 104136021-1
von Normec uppenkamp 2022 beurteilt (vollstandige Version siehe Anlage). Darin wird eine
Immissionsprognose fur Geruch, Ammoniak, Stickstoffdeposition sowie Staub erstellt.

Zusammenfassung

Gegenstand des vorliegenden Gutachtens zum Immissionsschutz ist die von einem Vorha-
bentrager geplante Errichtung einer Hahnchenmastanlage auf dem Grundstiick Gemarkung
Alte Piccardie, Flur 1, Flurstiicke 81/1 und 82/4 in 49828 Osterwald.

Es sind die Errichtung und der Betrieb von zwei Maststallen fiir jeweils 42.490 Tierplatze, die
Errichtung und der Betrieb von zwei Abluftreinigungsanlagen, die Errichtung von zwei ASL-
Lagerbehéltern, die Aufstellung von vier Futtermittelsilos sowie die Errichtung einer Sammel-
grube fir Reinigungswasser und Schutzwasser vorgesehen.

Das geplante Vorhaben ist genehmigungspflichtig gemal Anhang 1 der [4. BImSchV]
Nr. 7.1.3.1 in einem formlichen Genehmigungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Vorrausetzungen fiir den Bau der Anlage ist die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Gemeinde Osterwald bzw.
durch die Samtgemeinde Neuenhaus geplant.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sowie fur die Genehmigung der geplanten
Anlage ist ein Nachweis erforderlich, dass der Betrieb der Anlage die Anforderungen der
[TA Luft 2021] einhélt. Hierzu wurde eine Immissionsprognose fir die Komponenten Geruch,
Ammoniak, Stickstoffdeposition, Schwebstaub (PM-10, PM-2,5) und Staubniederschlag er-
stellt, in der die anlagenbezogene Gesamtzusatzbelastung sowie die Gesamtbelastung (nur
Geruch) ermittelt wurde. Zudem erfolgte eine allgemeine Prufung gemafR [TA Luft 2021]
Nr. 4.8, ob hinreichende Anhaltspunkte fir eine mogliche schéadliche Umweltauswirkung
durch Bioaerosole vorliegen.

Die Planungsgrundlagen und die getroffenen Annahmen und Voraussetzungen werden in
der Langfassung [des angehangten vollstandigen Gutachten] erlautert.

Die Untersuchungen zum Immissionsschutz haben Folgendes ergeben:

Geruch

Durch das Ausbreitungsmodell [AUSTAL] wurde fir die schutzbedurftige Wohnnutzung in-
nerhalb des Beurteilungsgebietes eine Geruchsstundenhaufigkeit in Héhe von 9 % als Ge-
samtzusatzbelastung IGZ, durch die geplante Hahnchenmastanlage ermittelt.

Die Gesamtzusatzbelastung Uberschreitet damit das Irrelevanzkriterium aus Nr. 3.3 An-
hang 7 [TA Luft 2021]. Nach Nr. 4.1 [TA Luft 2021] ist damit eine Bestimmung der Immissi-
onskenngréf3en erforderlich.

Unter Einbeziehung der Vorbelastungsanlagen im genehmigten Bestand berechnet sich fir
die schutzbedirftige Wohnnutzung innerhalb des Beurteilungsgebietes eine Geruchsstun-
denhé&ufigkeit in Hohe von 17 % als Gesamtbelastung IGp.

Unter optionaler Einbeziehung der Erweiterungsplanungen bei den Betrieben VB6 + VB7
sowie der Planung eines Legehennenstalles (VB27) berechnet sich fur die schutzbedirftige
Wohnnutzung innerhalb des Beurteilungsgebietes eine Geruchsstundenhaufigkeit in Hohe
von 22 %.

Bei der Geruchsbeurteilung im Au3enbereich ist es unter Priifung der speziellen Randbedin-
gungen des Einzelfalles moglich, Werte von 20 % (Regelfall) bis 25 % (begriindete Ausnah-
me) fur Tierhaltungsgeriiche heranzuziehen. GemafR [LAl Kommentar Anh7 (siehe Gutach-
ten)] kann im Einzelfalle ein Immissionswert von 25 % begriindet werden, wenn
- Ein Immissionsort von einer Vielzahl von Tierhaltungsbetrieben umgeben ist, odass
diese das Gebiet eindeutig pragen oder
- Ein Immissionsort, der zusammen mit einer Tierhaltungsanlage gemeinsam mit and-
ren Tierhaltern, die sich gegenseitig mit Gertichen beaufschlagen, ausgesiedelt wur-
de.

Ein verminderter Schutzanspruch kann auch bei Aufgabe der eigenen Tierhaltung fiir langere
Zeit nachwirken. Umfang und Dauer der Nachwirkungen bedarf der Bewertung im Einzelfall,
wobei der Umfang der jeweiligen Tierhaltung und die damit einhergehende Geruchsbelas-
tung ebenso Beriicksichtigung finden kénnen wie die weitere Entwicklung der Umgebung.

Bei dem hier zu betrachtenden maR3geblichen Immissionsort innerhalb des Beurteilungsge-
bietes der geplanten Mastanlage handelt es sich um eine einzelne Wohnnutzung innerhalb
eines deutlich landlich gepréagten Gebietes mit einer Vielzahl von vorwiegend aktiven Tierhal-
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tungsanlagen [...] Geruchsimmissionen durch Tierhaltungsanlagen sind aufgrund der lang-
jahrigen vorhandenen Strukturen als ortsiiblich anzusehen.

Nach Angaben des Vorhabentragers handelt es sich bei dem Wohnhaus um eine ehemalige
Heuermannsstelle, die zu einem in sudlicher Richtung gelegenen Tierhaltungsbetrieb gehor-
te. Das kleine Nebengeb&ude war ein Schweinestall und das Haupthaus ein Wohnhaus mit
angegliedertem Wirtschaftsteil fir Kihe.

Aufgrund der Historie der Wohnnutzung sowie der Lage innerhalb des landlich gepragten
Gebietes ist im vorliegenden Fall unter Prifung der speziellen Randbedingungen des Einzel-
falls ein Immissionswert von 25 % als zulassig anzusehen.

Die ermittelte Gesamtbelastung tUberschreitet somit auch unter Bertcksichtigung von Erwei-
terungsoptionen der Vorbelastungsanlagen nicht den hier anzusetzenden Immissionswert
von bis zu 25 % (begriindete Ausnahme) gemal3 Anhang 7 [TA Luft 2021] fir Wohnhéauser
im landlich gepragten Aul3enbereich.

Ammoniak

Die Ausbreitungsrechnung mit [AUSTAL] hat gezeigt, dass sich die Isolinie der 2 pg/ms-
Konzentration (zulassige Gesamtzusatzbelastung gemafl Anhang 1 [TA Luft 2021]) fir die
geplante Mastanlage nicht grafisch darstellen lasst (es werden deutlich geringere Konzentra-
tionen ausgewiesen). Umliegende Waldflachen, Biotope und FFH-Gebiete werden daher
nicht tangiert.

Die grafische Ergebnisdarstellung kann in [dem angehéngten vollstdndigen Gutachten] ein-
gesehen werden.

Stickstoffdeposition

Die Ausbreitungsrechnung mit [AUSTAL] hat gezeigt, dass die als Abschneidekriterium ge-
maf Anhang 8 [TA Luft 2021] heranzuziehende 0,3 kg/(ha*a)-Isolinie der Gesamtzusatzbe-
lastung durch die geplante Mastanlage keines der umliegenden kartierten Biotope und FFH-
Gebiete tangiert.

Die als Abschneidekriterium gemal Anhang 9 [TA Luft 2021] geltende 5 kg/(ha*a)-Isolinie
des Stickstoffeintrages lasst sich nicht darstellen. Umliegende Waldflachen werden daher
nicht tangiert.

Aufgrund der festgestellten Stickstoffdeposition sowie der groBen Entfernung zu FFH-
Gebieten ist festzustellen, dass die als Abschneidekriterium gemaR Anhang 8 [TA Luft 2021]
heranzuziehende 0,04 keg/(ha*a) -Isolinie der S&aureaquivalente die umliegenden FFH-
Gebiete nicht erreichen (ohne Abbildung) wird.

Die grafischen Ergebnisdarstellungen kdnnen in [dem angehangten vollstdndigen Gutachten]
eingesehen werden.

Schwebstaub (PM-10, PM-2,5) und Staubniederschlag

Die durch das Ausbreitungsmodell [AUSTAL] ermittelten Gesamtzusatzbelastungen durch
die geplante Mastanlage an Schwebstaub (PM-10, PM-2,5) und Staubniederschlag (Deposi-
tion) unterschreiten im Bereich der umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen die jeweiligen
Irrelevanzregelungen der [TA Luft 2021].
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Von Gesundheitsgefahrdungen durch Schwebstaub (PM-10, PM-2,5) oder erheblichen Be-
lastigungen durch Staubniederschlag, hervorgerufen durch den Betrieb der geplanten Mast-
anlage, ist damit nicht auszugehen.

Die grafischen Ergebnisdarstellungen kdnnen in [dem angehangten vollstdndigen Gutachten]
eingesehen werden.

Bioaerosole

Eine allgemeine Prifung hat ergeben, dass es aufgrund des geplanten Einbaus zertifizierter
Abluftreinigungsanlagen keine hinreichenden Anhaltspunkte auf eine mdgliche schadliche
Umwelteinwirkung durch das geplante Stallbauvorhaben gibt.

Hinweise auf eine durch das Bauvorhaben entstehende mogliche gesundheitliche Beein-
trachtigung durch Bioaerosole liegen daher nicht vor. Auf ein Sachverstandigengutachten zu
den Bioaerosolemissionen und -immissionen kann daher verzichtet werden.

Berlicksichtigte Rahmenbedingungen
Die Untersuchungsergebnisse gelten unter Einhaltung der im Gutachten beschriebenen Be-
triebsweise und insbesondere unter folgenden Rahmenbedingungen:

» Einbau von Abluftreinigungsanlagen mit Minderungsgraden von = 70 % fur Ammoni-
ak und = 70 % fur Staub (Gesamtstaub, PM-10, PM-2,5), Anlagenauslegung auf
mind. 70 % der Sommerluftrate,

« Kaminhdhen samtlicher Abluftkamine 11,0 m tber Grund,

* Mindestaustrittsgeschwindigkeit an den Kaminmindungen: der 7 m/s bei Kamin-
durchmessern von = 1,09 m,

+ keine Zwischenlagerung von Festmist am Anlagenstandort.

Das volistandige Gutachten (Immissionsschutz-Gutachten Nr. 104136021-1 von Nor-
mec uppenkamp GmbH 15.06.2022) befindet sich im Anhang.

Da im Rahmen der zweiten offentlichen Auslegung eine weitere Bauvoranfrage eingegangen
ist, wurde hierzu eine Uberprufung des bestehenden Immissionsschutzgutachtens durch die
Normec uppenkamp GmbH vorgenommen und eine Stellungnahme zum neuen Sachverhalt
abgegeben.

Vorhabenbeschreibung und Ermittiung der Emissionen

Die Bauvoranfrage fiir die Errichtung einer Hofstelle auf dem Grundstick Gemarkung Alte
Piccardie, Flur 5, Flurstick 77/4 sieht in zwei Bauabschnitten die Errichtung von Stallen fur
insgesamt 520 Kuhplatze sowie 60 Kalberplatze vor. Zudem ist die Errichtung einer Fahrsi-
loanlage mit bis zu funf Fahrsiloplatten sowie zwei Gillehochbehéltern vorgesehen.

Ergebnis und Beurteilung

Durch das Ausbreitungsmodell AUSTAL berechnet sich unter Einbeziehung der Erweite-
rungsplanungen bei den Betrieben VB6 + VB7 sowie der inzwischen umgesetzten Planung
eines Legehennenstalles (VB27) fur die schutzbedirftige Wohnnutzung innerhalb des Beur-
teilungsgebietes eine Geruchsstundenhaufigkeit in Hoéhe von 25 %.
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Bei der Geruchsbeurteilung im AufRenbereich ist es unter Prifung der speziellen Randbedin-
gungen des Einzelfalles moglich, Werte von 20 % (Regelfall) bis 25 % (begriindete Ausnah-
me) fur Tierhaltungsgeriiche heranzuziehen.

Gemal [LAIS Kommentar Anh7] kann im Einzelfall ein Immissionswert von 25% begrtindet
werden, wenn:
- ein Immissionsort von einer Vielzahl von Tierhaltungsbetrieben umgeben ist, so dass
diese das Gebiet eindeutig pragen
- ein Immissionsort, der zusammen mit einer Tierhaltungsanlage gemeinsam mit ande-
ren Tierhaltern, die sich gegenseitig mit Gertichen beaufschlagen, ausgesiedelt wur-
de.
Bei dem hier zu betrachtenden mafR3geblichen Immissionsort innerhalb des Beurteilungsge-
bietes der geplanten Mastanlage handelt es sich um eine einzelne Wohnnutzung innerhalb
eines deutlich landlich gepréagten Gebietes mit einer Vielzahl von vorwiegend aktiven Tierhal-
tungsanlagen. Geruchsimmissionen durch Tierhaltungsanlagen sind aufgrund der langjahri-
gen vorhandenen Strukturen als ortsiiblich anzusehen. Nach Angaben des Vorhabentragers
handelt es sich bei dem Wohnhaus um eine ehemalige Heuermannsstelle, die zu einem in
sudlicher Richtung gelegenen Tierhaltungsbetrieb gehdrte. Das kleine Nebengebaude war
ein Schweinestall und das Haupthaus ein Wohnhaus mit angegliedertem Wirtschaftsteil fur
Kuhe.

Aufgrund der Historie der Wohnnutzung sowie der Lage innerhalb des deutlich landlich ge-
pragten Gebietes ist daher im vorliegenden Fall unter Prifung der speziellen Randbedingun-
gen des Einzelfalls ein Immissionswert von 25 % als zuléassig anzusehen.

Die ermittelte Gesamtbelastung Uberschreitet somit auch unter Beriicksichtigung von Erwei-
terungsoptionen der Vorbelastungsanlagen weiterhin nicht den hier anzusetzenden Immissi-
onswert von bis zu 25 % (begriindetet Ausnahme) gemaR Anhang / Ta Luft 2021 fiir Wohn-
hauser im landlich gepragten Aul3enbereich. Das geplante Vorhaben fir die Errichtung und
den Betrieb der beiden Hahnchenmaststélle schrankt folglich die Entwicklung der umliegen-
den Betriebe nicht unzulassig ein.

Die vollstandige Stellungnahme (,Ergdnzung der Immissionsprognose Nr. 104136021-1 vom
15. Juni 2022 Normec uppenkamp GmbH 13.07.2023) befindet sich im Anhang.

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

An den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kdnnen durch die Ausbringung von Giulle und dergleichen kurzfristig
landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat
im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Diingemittelverordnung). Unter
diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im landlich struktu-
rierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar
und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen
Plangebietes Verstandnis fir die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Ne-
beneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Rucksichtnahme mdglich ist.

5.2.2 Schallimmissionen

LFur die Genehmigung der geplanten Anlage ist ein Nachweis erforderlich, dass der Betrieb
der Anlage die schalltechnischen Anforderungen der TA [Larm] einhdlt. Hierzu wurde eine
Schallimmissionsprognose erstellt. Da als schallkritische Beurteilungszeit der Nachtzeitraum
wahrend des Ausstallens der Hahnchen anzusehen ist, war es ausreichend, die Beurteilung
auf diesen Zeitraum abzustellen. [...]
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Die schaltechnischen Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die geltenden Immissions-
richtwerte in der unginstigsten vollen Nachtstunde an den untersuchten Immissionsorten
unterschritten werden. Die Unterschreitungen betragen dabei mindestens 6 dB.

Aufgrund der Unterschreitung der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit um mindestens 6 dB
wurde nach Ziffer 3.2.1 der [TA Larm] auf eine Untersuchung der Gerauschvorbelastung ver-
zichtet.

Kurzzeitige Gerduschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte in der Nacht um mehr
als 20 dB uberschreiten, sind nicht zu prognostizieren. Die Spitzenpegelkriterien nach Ziffer
6.1 der [TA Larm] werden somit ebenfalls eingehalten.

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Verkehrs im offentlichen Verkehrsraum wurde festge-
stellt, dass eine Prifung, ob organisatorische MalRhahmen eine Verringerung der Gerau-
schimmissionen bewirken kénnen, nicht erforderlich sind. (uppenkampé&partner 2021)

Das vollstéandige Gutachten (Nr. 105143120-1, uppenkamp&partner 2021) befindet sich im
Anhang.

Da das Wohnhaus Dwarsdiek 3 als ,Mitarbeiterwohnhaus (Tierhaltungsanlage)® Bestandteil

der Gesamtanlage ist, bleibt dieses unberticksichtigt. Fir den Mitarbeiter liegt bis zur Inbe-
triebnahme der Tierhaltungsanlage ein Mitarbeitervertrag vor.

5.3 Belange der Landwirtschaft

Da ein neues Vorhaben fur die Tierhaltung im Plangebiet durch die Festsetzung eines Sons-
tigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Tierhaltung vorbereitet wird, werden die
Belange der Landwirtschaft durch diese Bauleitplanung insbesondere beachtet.

Wirkungen auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe sind im Immissionsschutz-
Gutachten (Normec uppenkamp 2022) beriicksichtigt worden und somit in die Planung ein-
geflossen.

5.4 Belange der Infrastrukturversorgung

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird eine Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung ,Tier-
haltung und angegliedertem betrieblichen Wohnen* dargestellt. Die dadurch zu erwartende
Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde Osterwald
gedeckt werden bzw. deren Auslastung wird verbessert.

5.5 Belange des Verkehrs
5.5.1 AuRere ErschlieBung, Auswirkungen auf vorhandene StraRen

Die aulere Erschliellung erfolgt Gber einen Privatweg, der an die K4 (,Alte Piccardie®) an-
schlieRt. Uber die K4 gelangt man im Weiteren an die 6stlich verlaufende KreisstraRe 13
(Fuchtenfelder StralRe)/Kreisstral3e 4 (Alte Piccardie) und die nordlich verlaufende Kreisstra-
3e 19 (Westende).
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Abbildung 7: AulRere ErschlieBung des Planungsgebiets (Privatweg rot, Krei

sstraken ora_nge)

b..

5.5.2 |Innere ErschlieBung

Die innere Erschliel3ung erfolgt tber betriebseigene Zufahrten und Flachen, die fur den ent-
sprechenden landwirtschaftlichen Verkehr ausgebaut sind und tber eine bereits vorhandene
Grabenquerung am ,Dwarsdiek® an den Privatweg des Antragsstellers angeschlossen wer-
den.

5.6 Ver-und Entsorgung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In den an-
grenzenden Stral3en sind ausreichende und geeignete Trassen fur die Unterbringung der
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Die ErschlieBungstrager werden,
wenn notwendig, frihzeitig zur Gewéhrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen Erschlie-
Rung des Plangebiets benachrichtigt. Weiterhin kénnen notwendige Versorgungsleitungen
(Strom, Wasser, Gas, Telekommunikation) relativ einfach von der nahen Hofanlage bis zum
geplanten Standort der Hahnchenmaststalle verlangert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes geeignete und
ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen im o6ffentli-
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chen Seitenraum zur Verfigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus
einer bendtigten Rohrgrabentiefe von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endaus-
baustraf3e und den Grundstiicksgrenzen von jeweils 0,3 m.

Im Bereich der erdverlegten Versorgungsleitungen sind nur leitungsresistente Geholze zu-
l&ssig. In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale" hingewiesen. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an den
Versorgungsleitungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken flhren.

Zum Schutz von eventuell geplanten Bdumen und den Versorgungsleitungen ist es unbe-
dingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit dem Rohrnetzbiro unter
Tel. 05941 606-17 (Stadtwerke Neuenhaus/Abwasser- und Abwasserzweckverband) abge-
stimmt werden. Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

5.6.1 Trinkwasserversorgung

Fur die Trinkwasserversorgung ist der Wasser- und Abwasser-Zweckverband Niedergraf-
schaft (WAZ) mit Sitz in Neuenhaus zustandig. Der Anschluss des Plangebietes kann durch
Verlangerung bzw. Ausbau der Leitungen aus dem Ortsnetz Osterwald erfolgen.

5.6.2 Loschwasserversorqung, Brandschutz

Fur das Vorhaben ist eine Léschwasserversorgung in Hohe von 96 m%h vorzuhalten. Das
Trinkwasserversorgungsnetz des Wasser- und Abwasser-Zweckverband Niedergrafschaft
(WAZ) ist nicht fur die Versorgung mit Loéschwasser ausgelegt. Somit wird die Léschwasser-
versorgung nicht durch die WAZ gewahrleistet. Im Bedarfsfall kdnnen die vorhandenen Hyd-
ranten von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405
"Bereitstellung von Ldschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung" genutzt wer-
den. Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewabhrleistet bleiben und es dirfen keine Ri-
siken, die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers
gefahrden eingegangen werden.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasser- und Abwasser- Zweckverband Niedergraf-
schatft ist nicht fir die Versorgung mit Loschwasser ausgelegt. Somit wird die Loschwasser-
versorgung nicht durch den WAZ gewaéhrleistet. Im Bedarfsfall kbnnen die geplanten Hydran-
ten von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Be-
reitstellung von Loschwasser durch die ortliche Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1: Vermei-
dung von Beeintrachtigungen des Trinkwassers und des Rohrnetzes bei Léschwasserent-
nahmen® und die seit Juli verabschiedete Norm DIN 14346, ,Feuerwehrwesen- Mobile Sys-
temtrenner 8-FW*“ genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewahrleistet
bleiben und es dirfen keine Risiken (z. B. Druckerhéhungspumpen etc.), die den Bestand
der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers gefahrden eingegangen
werden.

Die Loschwasserversorgung wird zusétzlich durch geeignete Léschwasserentnahmestellen
in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Unteren Brandschutzbehdrde sichergestellt
(z.B. Nutzung von Regenruckhaltebecken, Nutzung vorhandener Grundwasserbrunnen,
Pendelverkehr zwischen Brandstelle und Coevorden-Piccardie-Kanal u.d.). Die erforderli-
chen MaRRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in Abstim-
mung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz® des
Landkreises Grafschaft Bentheim umgesetzt. Die flir den ordnungsgemaflen Brandschutz
erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der Erschlieung des Plangebietes in
Abstimmung mit den zusténdigen Stellen bereitgestellt. Konkret ist bereits die Herstellung
eines Loschbrunnens am nérdlichen Rand des landlichen Weges ,Dwarsdiek” vorgesehen.
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5.6.3 Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Gber das Netz der zustandigen Energieversorgung sicher-
gestellt.

5.6.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zusténdige Telekommu-
nikationsunternehmen.

5.6.5 Schmutzwasserbeseitiqung

Anfallende Abwasser sollen nicht in das offentliche Abwassernetz eingeleitet werden. Das
Reinigungswasser aus der Stallanlage wird Gber Bodenablaufe der Ablaufleitung zugefihrt
und gelangt von dort in die abflusslose Sammelgrube. Das belastete Niederschlagswasser
wird ebenfalls in die Sammelgrube eingeleitet. Es erfolgt eine ordnungsgemalfe Entsorgung
entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Anforderungen. Fur das Sonstige Sonderge-
biet SO2 wird ein Dreikammersystem zur Abwasserbehandlung installiert.

5.6.6 Oberflachenentwasserung / Oberflachengewdésser

Die Entwasserungsplanung sieht fir das Vorhaben die Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers in das Grundwasser vor. Die Mdglichkeit zur Durchfihrung einer Versi-
cherung wurde vorab durch eine Baugrunduntersuchung geprtft. Aus der durchgefihrten
Baugrunduntersuchung vom 23.09.22 bzw. 26.09.22 liegen detaillierte Kenntnisse tber den
Untergrund innerhalb des Plangebietes vor. Hierzu wurden sechs Rammkernsondierungen
bis auf eine Tiefe von 5 m unter GOK durchgefihrt. Im Zuge der durchgefuhrten Sondierun-
gen wurde humoser Oberboden aus humosem, mittelsandigem Feinsand bis zu einer Tiefe
von 0,55 m unter GOK erbohrt. Unterhalb des humosen Oberbodens wurden an allen Auf-
schlusspunkten bis zur jeweiligen Aufschlussendtiefe von 5 m unter GOK stark mittelsandige
bis mittel sandige Feinsande erbohrt.

Der Durchlassigkeitsbeiwert (kf-wert) des anstehenden Bodens wurde am Standort der
Rammkernsondierungen RKS 1 uber einen Versickerungsversuch im Bohrloch mittels Feld-
permeameter ermittelt. Der aus den Messwerten abgeleitete Durchlassigkeitsbeiwert betragt
4,4 x 10-5 m/s und kann fur die Bemessung von Versickerungsanlagen angesetzt werden.
Die anstehenden oberflachennahen Bdoden sind somit fiir eine Versickerung geeignet.

Aus der vorliegenden Baugrunduntersuchung liegen weiterhin Kenntnisse zum Grundwasser
im betrachteten Plangebiet vor. Der in den Bohrléchern der Rammkernsondierungen gemes-
sene Grundwasserspiegel liegt rund 1,20 m unter GOK. Unter Beachtung der geplanten
Ausbauhdhen ist eine Versicherung uber flache Versickerungsmulden méglich (Lindschulte
2022).

Bis auf das ortliche Grabensystem liegen keine Oberflachengewéasser im Geltungsbereich
Vor.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) werden beachtet. Sollte das anfallen-
de Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefihrt werden, ist hierfur frih-
zeitig unter Beteiligung des ortlichen Wasserverbandes gemal? § 8 WHG eine entsprechen-
de Erlaubnis zu beantragen.

Das am sudlichen Rand des Plangebietes verlaufende Gewasser Il. Ordung (Stubbenbrock-
becke) liegt in der Unterhaltungspflicht des Vechteverband. Die Zustandigkeit zum Gewéasser
ist weiterhin sicherzustellen, um die Unterhaltung nicht zu beeintrachtigen. Um eine hydrauli-
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sche Mehrbelastung des Gewassers vorzubeugen, sind entsprechende Regenrickhalte-
maflinahmen innerhalb des Plangebietes vorzusehen.

Im Geltungsbereich ist unter Beachtung der geplanten Ausbauhthen eine Versicherung tber
flache Versickerungsmulden maoglich (Lindschulte 2022).

5.6.7 Abfallentsorgung

Die Kadaver werden in einer Kadaverbox bis zum Abtransport durch den Tierkérperverwer-
tungsbetrieb ordnungsgemal zwischengelagert. Die Tierkadaververwertung ist vertraglich
gesichert.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Grafschaft Bentheim. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Grafschaft Bentheim.

Evtl. anfallender Sondermiill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zugefihrt.

5.7 Denkmalpflege

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archdologischen Funde be-
kannt. Zudem wurde das Gelande laut digitaler Bodenkarte bereits tiefgepfliigt. Dabei dirften
eventuell hier im Boden vorhandene archaologische Funde und Befunde weitgehend zerstort
worden sein.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass grundséatzlich bei Erd- und Bauarbeiten gemachte
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde unverziglich der Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die arch&aologische Denkmalpflege anzuzeigen sind
(8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

5.8 Erdolfeld ,,Georgsdorf

Gemal dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus liegt der Geltungsbereich
am nordlichen Rand des Erddlfeldes ,,Georgsdorf*.

5.9 Leitungen

Sudlich des Geltungsbereiches verlauft parallel zum landlichen Weg ,Dwarsdiek® eine Erdol-
fernleitung. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelnden Pflanzen-
bewuchs freizuhalten. Im Vorfeld von Arbeiten im Nahbereich der Erddlleitung ist der Lei-
tungstrager hiertiber zu informieren. Die Leitungsschutzanweisungen sind zwingend zu be-
achten. Betreiber der Leitungen ist die Exxon Mobil Production Deutschland GmbH,
Riethorst 12, 30659 Hannover.
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5.10 Belange des Klimaschutzes

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berick-
sichtigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch
fur die Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden
und Vorhabentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemalRR 8§ 1 Abs. 7
BauGB vorzunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit
der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stadtebauli-
chen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vor-
stellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Ener-
gieeffizienz und der Energieeinsparung gedndert und erganzt sowie auch durch die Novellie-
rung 2013 inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist inshesondere die vorgenommene Ergéanzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die
Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im angeschlossenen Bebauungsplan (Parallelverfah-
ren) beispielsweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Ein-
richtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung so-
wie gemald § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei der Errichtung von Ge-
bauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige
technische MalRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mds-
sen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist
weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die
Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Er-
zeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kéalte aus erneuer-
baren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anforderungen an die energetische
Qualitéat von Gebauden sein kdnnen. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuer-
barer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfilhrung zu beachten
und einzuhalten sind.

Nach 8§ 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) ist am 1. November 2020 aul3er
Kraft getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im Zuge der
Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Be-
grenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fur zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
(Parallelverfahren) aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig
fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gultigen Fassung zu verweisen.
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Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen und die Nutzung von regene-
rativer Energie zum Beheizen der Tierhaltungsanlage ist grundsétzlich moglich.

5.11 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 14 Luftver-
kehrsgesetz sowie in unmittelbarer Nahe zum Luft- und BodenschieRplatz Nordhorn Range.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
muss umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
rdumdienst des Landes Niedersachsens bei der Regionaldirektion (RD) Hameln-Hannover
des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) be-
nachrichtigt werden.

5.12 Belange des Bodenschutz

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuiber zivilisations-
bedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Gemalf
§ la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen sind.

Nach dem Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie, Bodenkunde,
Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten innerhalb
des Plangebietes wie folgt dar:

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ,Mittlerer Tiefumbruchboden aus Moorgley“ vor. Beim
Bodentyp Gley handelt es sich um einen Grundwasserboden (semiterrestrischer Boden). Der
Unterschied zu Mooren besteht in der geringen Torfmachtigkeit (>30 % organische Sub-
stanz) Moorgleye besitzen charakteristische Horizontmerkmale, welche durch den Grund-
wassereinfluss gepragt wurden. Im Weiteren handelt es sich um Tiefenumbruchbdden.

Suchraume fiur Schutzwiirdige Bdéden werden innerhalb des Datenservers dargestellt. Diese
weisen eine dul3erst hohe Bodenfruchtbarkeit auf (BFR 5).

Die Vorbelastungen der Béden des Planbereiches resultieren aus der landwirtschaftlichen
Intensivnutzung. Die direkten Belastungen durch die Landwirtschaft sind durch den Einsatz
von Dungemitteln und Agrochemikalien sowie durch die Verdichtung der Bodenstruktur, her-
vorgerufen durch Maschineneinsatz, bedingt.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden ergénzend einige Hinweise zu den Malinahmen der
Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener
Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgeméaRen Verwertung zuzu-
fuhren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bau-
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vorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschranken und angren-
zende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im All-
gemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte orts-
nah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wasser-
einstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). Auf3erdem sollte das
Vermischen von Boden verschiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsemp-
findlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im Bereich von
bergbaulichen Leitungen. Nach den geltenden Vorschriften wird entlang der Leitungen ein
Schutzstreifen festgelegt. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.

6 DARSTELLUNGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die Begrindungen zu den einzelnen Darstellungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausfuhrungen.

6.1 Artder baulichen Nutzung

Um fur den tierhaltenden Betrieb einen entwicklungsféhigen Standort zu schaffen, wird die
Ausweisung einer Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Tierhaltung und angeglie-
dertem betrieblichen Wohnen* fiir stadtebaulich vertretbar angesehen.

7 HINWEISE
7.1 Bodenfunde/Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs.1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Grafschaft Bentheim ist telefonisch er-
reichbar unter 05921/963514.

7.2 Altlasten

Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im
Plangebiet nicht bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung jedoch Hin-
weise auf Altlasten ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehorde (Landkreis Grafschaft
Bentheim) unverziglich zu informieren.

7.3 Landkampfmittel

Landkampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Poli-
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zeidienststelle, das Ordnungsamt beim Landkreis Grafschaft Bentheim oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

7.4 Versorgungsleitungen

Alle Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszu-
fuhren, da bei Anndherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei Tiefbauar-
beiten ist auf evtl. vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager
um Anzeige der Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

7.5 Artenschutzrechtliche Hinweise

VermeidungsmalRnahmen setzen sich aus Konflikt mindernden und funktionserhaltenden
Malnahmen zusammen. Zu den Konflikt mindernden MaflRnahmen gehdren die klassischen
VermeidungsmalRnahmen wie Querungshilfen oder Bauzeitenbeschrankung. Funktionserhal-
tende Mallnahmen (in 8 44 Abs.5 vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen; im Guidance
document ,CEF-MaRnahmen®) umfassen z. B. die Verbesserung oder Vergrof3erung der
Lebensstatte oder die Anlage einer neuen Lebensstétte in direkter funktionaler Verbindung
zum Auffangen potenzieller Funktionsverluste.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem&R 844 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

o Vermeidungsmalnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) erfolgt auRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Bodenbriitern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht maoglich, ist vor Baufeldraumung
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
uberpriifen. Die Uberpriifung und anschlieRende Freigabe fiir die Baufeldfreimachung
sollte in Abstimmung mit der UNB erfolgen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld
befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

¢ VermeidungsmaRnahme V2: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stra-
Ren und Grében erfolgen auf3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalflu-
ren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zersto-
rung von Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli).

e VermeidungsmaBnahme V3: Aus Grinden des Artenschutzes sind fir Auf3enbe-
leuchtungen abgeschirmte, nach unten abstrahlende Leuchtmittel zu verwenden.
Weitere Informationen bietet Anhang 1 der Leitlinie ,Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAI).
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7.6 Zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdénnen im Rathaus der Samtgemeinde Neuhaus, Veldhausener Str. 26,
49828 Neuenhaus, wahrend der Dienstzeit eingesehen werden.

8 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsétze des 8§ 1a Abs. 2 BauGB in der
Abwagung zu bericksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, wobei zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu be-
grenzen sind. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Den Ausfiihrungen dieser Begrundung ist zu entnehmen, dass
den vorgenannten Grundséatzen entsprochen wird. Im Ubrigen wird auf die entsprechenden
Kapitel des Umweltberichtes verwiesen.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

9 EINLEITUNG

9.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele dieser Bauleitpla-
nung (Anlage 1 Ziff 1a & b zum BauGB)
9.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Gemeindegebiet von Osterwald, stidwestlich der Orts-
lage Georgsdorf und ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Grof3e des Geltungsbereiches betragt ca.
21.898 m?, in nérdlicher Richtung befindet sich in ca. 1,0 km Entfernung der Coevorden-
Piccardie-Kanal und in ca. 1,0 km sudlicher Richtung befindet sich die Siedlung ,Alte Piccar-
die“. In alle Himmelsrichtungen schliel3en sich Ackerflachen an, sldlich grenzt der ,Dwars-
diek” an das Plangebiet. Es handelt sich um eine Betriebseinheit. Die Flachen im Plangebiet
werden Uberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet, so dass der Biotoptyp Acker (A) herausge-
stellt wird. Der ,Dwarsdiek” ist eine schlecht ausgebaute landliche Wegeverbindung (OVW)
zwischen der KreisstraRe 4 und der Gemeindestrale ,Zum Sternbusch®. Daher erfolgt die
ErschlieBung zunachst Gber einen nach Siden fuhrenden Privatweg, der sich im Eigentum
des Antragstellers befindet, um dann an die K4 (,Alte Piccardie“) anzuschlieRen. Dem Ver-
meidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, als tberwiegend weniger wertvolle Ackerfla-
che (A) und bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden. Durch den An-
schluss, den ,Dwarsdiek® querend, Uber die eigene Hofstelle an die K4 ist auch die tberortli-
che Erschliel3ung gesichert.

9.1.2 Artdes Vorhabens und Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet diese Bauleitplanung eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung , Tierhaltung und angegliedertem betrieblichen Wohnen* (8 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO). Insofern wird eine Flache vorbereitet auf der zukinftig Anlagen fir die Tierhaltung
zulassig sind, jedoch noch kein Baurecht besteht und dem Aufl3enbereich zuzuordnen ist.

9.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus der Eingriffsbilanzierung. Er betragt ca.
9.150 m2 bei einer GeltungsbereichsgroRe von 21.898 m2. Hierbei handelt es sich um den
versiegelten Anteil aus dem Sonstigen Sondergebiet SO1 (8.700 m2) sowie dem Anteil der
versiegelten Flache SO2 (450 m?) (Parallelverfahren Bebauungsplanung).

9.1.4 Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzguiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich
bringen.

Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumaflinahme beschrénkt.

Baufeldfreimachung/Bauphase
Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kdénnen Flachen beansprucht wer-
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den, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kénnen im Zusammen-
hang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren
von Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht werden. Diese Flachenanteile werden mit
Fertigstellung der Baumafnahme rekultiviert.

Baustellenbetrieb

BaumaRnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das
Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden. Diese Wirkun-
gen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die ndhere Umgebung des Plange-
biets beschrankt und kdnnen zu einer temporéren Stérung der Umwelt fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Durch die verbindliche Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plange-
biet, vorwiegend Acker, dauerhaft beansprucht. Durch die Nutzung fur die Tierhaltung und
der Verkehrsflachen kann es zu einer Erhéhung durch Lieferverkehr im Bereich des Plange-
biets und in der naheren Umgebung kommen.

Geruchs-, Ammoniak-, Stickstoff- und Staubimmissionen (Tierhaltung)

Im Kapitel 5.2.1 (Teil I, Begriindung) Immissionen Landwirtschaft wird auf die entsprechen-
den Immissionen eingegangen, auf das an dieser Stelle hingewiesen wird. Es wurden keine
nachteiligen und erheblichen Wirkungen herausgestellt.

Schallemissionen

Zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Tierhaltung und angegliedertem betrieblichen Wohnen und den Ver-
kehrsflachen zahlen Schallemissionen. Der geringflgige Anstieg der Frequentierung des
Plangebietes wird zu keinen nachteiligen und erheblichen Auswirkungen fihren (s. Kapitel
5.2.2, Teil I).

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch die Planung als potenzielle
Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 1: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Planung

Malhahme Wirkfaktor Auswirkung betrofferlen
Schutzgiter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, | Lebensraumverlust / Tiere
Baufeldvorbereitung Bodenabtrag und -degeneration Pflanzen
fur den Bau von zwei Veranderung Bodendegeneration und
Masthahnchenstéllen | des Bodenaufbaus Verdichtung/Veranderung
ggf. Baumalnahmen Boden
im geologischen Un-
tergrund
Entfernung von krau- | Lebensraumverlust / Pflanzen
tiger Vegetation (Gl / | -degeneration Tiere
UH/UR)
anlagebedingt
Bebauung mit zwei | Versiegelung und Lebensraumverlust, Ver-
Masthahnchenstéllen | nachhaltiger Lebens- | &nderung :
e Tiere
raumverlust der Standortverhéltnisse, Pflanzen
Zerschneidung von
Lebensraumen
Bodenverlust Boden
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Verringerung der Versi-
ckerungsrate, Wasser
erhdhter Oberflachenwas-
serabfluss
ggf. Veranderung von :
Klimatopen Klima
betriebsbedingt
Emissionen aus Belastung der Atmo- | Zuséatzliche Belastung der | Menschen
der Tierhaltung sphére Atmosphére insbesondere | Gesundheit
durch Staub, Ammoni- Luft
ak/Stickstoff Pflanze
Geruch Mensch
Gesundheit
Luft
Luftungsanlagen/Filter | geringfugige Zusatzliche Belastung der
Lieferverkehr Larmemissionen Umgebung Menschen
durch zusatzlichen Gesundheit
Fahrzeugverkehr; Tiere
Personenbewegungen

9.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung
9.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)/Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § la Abs. 3
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines Land-
schaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende Aussagen
werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berlicksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-L&rm und
TA-Luft, GIRL) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG)/Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. das WHG in ihrer jeweils ak-
tuellen Fassung zu beriicksichtigen.

9.2.2 Fachplanungen

Auf die Ausfuihrungen unter Teil | (Begrindung), Kapitel 2 und 3 wird verwiesen.

10 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

10.1 Beschreibung und Bewertung (Ziff. 2a & b der Anlage zum BauGB) mit
Angaben uber MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich (Ziff. 2c der Anlage zum BauGB)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die
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Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die
mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zu-
sammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltaus-
wirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um anschliel3end Mal3nahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

10.1.1 Schutzgut Mensch (Ziff. 2b cc) und ff) der Anlage 1 zum BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere
Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine hohe Naher-
holungsbedeutung.

10.1.1.1 Immissionen Landwirtschaft
Beschreibung und Bewertung

Immissionen ,Tierhaltung*

Bezuglich der Immissionen aus der geplanten Tierhaltungsanlage wurde von Normec up-
penkamp (2022) ein Immissionsschutzgutachten erstellt (Die vollstandige Version befindet
sich im Anhang). Es kommt zu folgendem Ergebnis:

Zusammenfassung

Gegenstand des vorliegenden Gutachtens zum Immissionsschutz ist die von einem Vorha-
bentrager geplante Errichtung einer Hahnchenmastanlage auf dem Grundstiick Gemarkung
Alte Piccardie, Flur 1, Flurstiicke 81/1 und 82/4 in 49828 Osterwald.

Es sind die Errichtung und der Betrieb von zwei Maststallen fiir jeweils 42.490 Tierplatze, die
Errichtung und der Betrieb von zwei Abluftreinigungsanlagen, die Errichtung von zwei ASL-
Lagerbehéltern, die Aufstellung von vier Futtermittelsilos sowie die Errichtung einer Sammel-
grube fir Reinigungswasser und Schutzwasser vorgesehen.

Das geplante Vorhaben ist genehmigungspflichtig gemall Anhang 1 der [4. BImSchV]
Nr. 7.1.3.1 in einem férmlichen Genehmigungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Vorrausetzungen fur den Bau der Anlage ist die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Gemeinde Osterwald bzw.
durch die Samtgemeinde Neuenhaus geplant.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sowie fir die Genehmigung der geplanten
Anlage ist ein Nachweis erforderlich, dass der Betrieb der Anlage die Anforderungen der
[TA Luft 2021] einhélt. Hierzu wurde eine Immissionsprognose fir die Komponenten Geruch,
Ammoniak, Stickstoffdeposition, Schwebstaub (PM-10, PM-2,5) und Staubniederschlag er-
stellt, in der die anlagenbezogene Gesamtzusatzbelastung sowie die Gesamtbelastung (nur
Geruch) ermittelt wurde. Zudem erfolgte eine allgemeine Prifung gemaR [TA Luft 2021]
Nr. 4.8, ob hinreichende Anhaltspunkte fir eine mdogliche schadliche Umweltauswirkung
durch Bioaerosole vorliegen.

Die Planungsgrundlagen und die getroffenen Annahmen und Voraussetzungen werden in
der Langfassung [des angehangten vollstandigen Gutachten] erlautert.
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Die Untersuchungen zum Immissionsschutz haben Folgendes ergeben:

Geruch

Durch das Ausbreitungsmodell [AUSTAL] wurde fur die schutzbedurftige Wohnnutzung in-
nerhalb des Beurteilungsgebietes eine Geruchsstundenhaufigkeit in Héhe von 9 % als Ge-
samtzusatzbelastung IGZ, durch die geplante Hahnchenmastanlage ermittelt.

Die Gesamtzusatzbelastung uberschreitet damit das Irrelevanzkriterium aus Nr. 3.3 An-
hang 7 [TA Luft 2021]. Nach Nr. 4.1 [TA Luft 2021] ist damit eine Bestimmung der Immissi-
onskenngréf3en erforderlich.

Unter Einbeziehung der Vorbelastungsanlagen im genehmigten Bestand berechnet sich fir
die schutzbedurftige Wohnnutzung innerhalb des Beurteilungsgebietes eine Geruchsstun-
denhé&ufigkeit in Hohe von 17 % als Gesamtbelastung IGp.

Unter optionaler Einbeziehung der Erweiterungsplanungen bei den Betrieben VB6 + VB7
sowie der Planung eines Legehennenstalles (VB27) berechnet sich fir die schutzbedirftige
Wohnnutzung innerhalb des Beurteilungsgebietes eine Geruchsstundenhaufigkeit in Hohe
von 22 %.

Bei der Geruchsbeurteilung im Aul3enbereich ist es unter Prufung der speziellen Randbedin-
gungen des Einzelfalles mdglich, Werte von 20 % (Regelfall) bis 25 % (begrindete Ausnah-
me) fur Tierhaltungsgeriiche heranzuziehen. GemalR [LAI Kommentar Anh7 (siehe Gutach-
ten)] kann im Einzelfalle ein Immissionswert von 25 % begriindet werden, wenn
- Ein Immissionsort von einer Vielzahl von Tierhaltungsbetrieben umgeben ist, odass
diese das Gebiet eindeutig pragen oder
- Ein Immissionsort, der zusammen mit einer Tierhaltungsanlage gemeinsam mit and-
ren Tierhaltern, die sich gegenseitig mit Geriichen beaufschlagen, ausgesiedelt wur-
de.

Ein verminderter Schutzanspruch kann auch bei Aufgabe der eigenen Tierhaltung fir langere
Zeit nachwirken. Umfang und Dauer der Nachwirkungen bedarf der Bewertung im Einzelfall,
wobei der Umfang der jeweiligen Tierhaltung und die damit einhergehende Geruchsbelas-
tung ebenso Berlicksichtigung finden kdnnen wie die weitere Entwicklung der Umgebung.
Bei dem hier zu betrachtenden mafR3geblichen Immissionsort innerhalb des Beurteilungsge-
bietes der geplanten Mastanlage handelt es sich um eine einzelne Wohnnutzung innerhalb
eines deutlich landlich gepréagten Gebietes mit einer Vielzahl von vorwiegend aktiven Tierhal-
tungsanlagen [...] Geruchsimmissionen durch Tierhaltungsanlagen sind aufgrund der lang-
jahrigen vorhandenen Strukturen als ortsiiblich anzusehen.

Nach Angaben des Vorhabentragers handelt es sich bei dem Wohnhaus um eine ehemalige
Heuermannsstelle, die zu einem in siudlicher Richtung gelegenen Tierhaltungsbetrieb gehor-
te. Das kleine Nebengeb&ude war ein Schweinestall und das Haupthaus ein Wohnhaus mit
angegliedertem Wirtschaftsteil fur Kihe.

Aufgrund der Historie der Wohnnutzung sowie der Lage innerhalb des landlich gepragten
Gebietes ist im vorliegenden Fall unter Priifung der speziellen Randbedingungen des Einzel-
falls ein Immissionswert von 25 % als zuldssig anzusehen.
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Die ermittelte Gesamtbelastung Uberschreitet somit auch unter Berticksichtigung von Erwei-
terungsoptionen der Vorbelastungsanlagen nicht den hier anzusetzenden Immissionswert
von bis zu 25 % (begriindete Ausnahme) gemaf Anhang 7 [TA Luft 2021] fur Wohnhauser
im landlich gepragten Auf3enbereich.

Ammoniak

Die Ausbreitungsrechnung mit [AUSTAL] hat gezeigt, dass sich die Isolinie der 2 pg/ms-
Konzentration (zulassige Gesamtzusatzbelastung gemafl Anhang 1 [TA Luft 2021]) fir die
geplante Mastanlage nicht grafisch darstellen lasst (es werden deutlich geringere Konzentra-
tionen ausgewiesen). Umliegende Waldflachen, Biotope und FFH-Gebiete werden daher
nicht tangiert.

Die grafische Ergebnisdarstellung kann in [dem angehéngten vollstdndigen Gutachten] ein-
gesehen werden.

Stickstoffdeposition

Die Ausbreitungsrechnung mit [AUSTAL] hat gezeigt, dass die als Abschneidekriterium ge-
mal Anhang 8 [TA Luft 2021] heranzuziehende 0,3 kg/(ha*a)-Isolinie der Gesamtzusatzbe-
lastung durch die geplante Mastanlage keines der umliegenden kartierten Biotope und FFH-
Gebiete tangiert.

Die als Abschneidekriterium gemafR Anhang 9 [TA Luft 2021] geltende 5 kg/(ha*a)-Isolinie
des Stickstoffeintrages lasst sich nicht darstellen. Umliegende Waldflachen werden daher
nicht tangiert.

Aufgrund der festgestellten Stickstoffdeposition sowie der groBen Entfernung zu FFH-
Gebieten ist festzustellen, dass die als Abschneidekriterium gemaf Anhang 8 [TA Luft 2021]
heranzuziehende 0,04 keg/(ha*a) -Isolinie der S&ureaquivalente die umliegenden FFH-
Gebiete nicht erreichen (ohne Abbildung) wird.

Die grafischen Ergebnisdarstellungen kdnnen in [dem angehangten vollstdndigen Gutachten]
eingesehen werden.

Schwebstaub (PM-10, PM-2,5) und Staubniederschlag

Die durch das Ausbreitungsmodell [AUSTAL] ermittelten Gesamtzusatzbelastungen durch
die geplante Mastanlage an Schwebstaub (PM-10, PM-2,5) und Staubniederschlag (Deposi-
tion) unterschreiten im Bereich der umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen die jeweiligen
Irrelevanzregelungen der [TA Luft 2021].

Von Gesundheitsgefahrdungen durch Schwebstaub (PM-10, PM-2,5) oder erheblichen Be-
lastigungen durch Staubniederschlag, hervorgerufen durch den Betrieb der geplanten Mast-
anlage, ist damit nicht auszugehen.

Die grafischen Ergebnisdarstellungen kdnnen in [dem angehangten vollstdndigen Gutachten]
eingesehen werden.

Bioaerosole
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Eine allgemeine Prifung hat ergeben, dass es aufgrund des geplanten Einbaus zertifizierter
Abluftreinigungsanlagen keine hinreichenden Anhaltspunkte auf eine mdgliche schadliche
Umwelteinwirkung durch das geplante Stallbauvorhaben gibt.

Hinweise auf eine durch das Bauvorhaben entstehende mogliche gesundheitliche Beein-
trachtigung durch Bioaerosole liegen daher nicht vor. Auf ein Sachverstandigengutachten zu
den Bioaerosolemissionen und -immissionen kann daher verzichtet werden.

Beriicksichtigte Rahmenbedingungen
Die Untersuchungsergebnisse gelten unter Einhaltung der im Gutachten beschriebenen Be-
triebsweise und insbesondere unter folgenden Rahmenbedingungen:

* Einbau von Abluftreinigungsanlagen mit Minderungsgraden von =z 70 % fur Ammoni-
ak und 2 70 % fur Staub (Gesamtstaub, PM-10, PM-2,5), Anlagenauslegung auf
mind. 70 % der Sommerluftrate,

* Kaminhghen samtlicher Abluftkamine 11,0 m tber Grund,

* Mindestaustrittsgeschwindigkeit an den Kaminmindungen: der 7 m/s bei Kamin-
durchmessern von 2 1,09 m,

» keine Zwischenlagerung von Festmist am Anlagenstandort.

Das vollstandige Gutachten (Immissionsschutz-Gutachten Nr. 104136021-1 von Nor-
mec uppenkamp GmbH 15.06.2022) befindet sich im Anhang.

Da im Rahmen der zweiten offentlichen Auslegung eine weitere Bauvoranfrage eingegangen
ist, wurde hierzu eine Uberprifung des bestehenden Immissionsschutzgutachtens durch die
Normec uppenkamp GmbH vorgenommen und eine Stellungnahme zum neuen Sachverhalt
abgegeben.

Vorhabenbeschreibung und Ermittlung der Emissionen

Die Bauvoranfrage fur die Errichtung einer Hofstelle auf dem Grundstick Gemarkung Alte
Piccardie, Flur 5, Flurstick 77/4 sieht in zwei Bauabschnitten die Errichtung von Stéllen fur
insgesamt 520 Kuhplatze sowie 60 Kalberplatze vor. Zudem ist die Errichtung einer Fahrsi-
loanlage mit bis zu funf Fahrsiloplatten sowie zwei Gullehochbehéltern vorgesehen.

Ergebnis und Beurteilung

Durch das Ausbreitungsmodell AUSTAL berechnet sich unter Einbeziehung der Erweite-
rungsplanungen bei den Betrieben VB6 + VB7 sowie der inzwischen umgesetzten Planung
eines Legehennenstalles (VB27) fur die schutzbedirftige Wohnnutzung innerhalb des Beur-
teilungsgebietes eine Geruchsstundenhaufigkeit in Hoéhe von 25 %.

Bei der Geruchsbeurteilung im AulR3enbereich ist es unter Priifung der speziellen Randbedin-
gungen des Einzelfalles mdglich, Werte von 20 % (Regelfall) bis 25 % (begrindete Ausnah-
me) fur Tierhaltungsgeriche heranzuziehen.

Gemal [LAIS Kommentar Anh7] kann im Einzelfall ein Immissionswert von 25% begriindet
werden, wenn:
- ein Immissionsort von einer Vielzahl von Tierhaltungsbetrieben umgeben ist, so dass
diese das Gebiet eindeutig pragen
- ein Immissionsort, der zusammen mit einer Tierhaltungsanlage gemeinsam mit ande-
ren Tierhaltern, die sich gegenseitig mit Gerlichen beaufschlagen, ausgesiedelt wur-
de.
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Bei dem hier zu betrachtenden mafRgeblichen Immissionsort innerhalb des Beurteilungsge-
bietes der geplanten Mastanlage handelt es sich um eine einzelne Wohnnutzung innerhalb
eines deutlich landlich gepréagten Gebietes mit einer Vielzahl von vorwiegend aktiven Tierhal-
tungsanlagen. Geruchsimmissionen durch Tierhaltungsanlagen sind aufgrund der langjahri-
gen vorhandenen Strukturen als ortsiiblich anzusehen. Nach Angaben des Vorhabentragers
handelt es sich bei dem Wohnhaus um eine ehemalige Heuermannsstelle, die zu einem in
sudlicher Richtung gelegenen Tierhaltungsbetrieb gehdrte. Das kleine Nebengebaude war
ein Schweinestall und das Haupthaus ein Wohnhaus mit angegliedertem Wirtschaftsteil fur
Kuhe.

Aufgrund der Historie der Wohnnutzung sowie der Lage innerhalb des deutlich landlich ge-
pragten Gebietes ist daher im vorliegenden Fall unter Prifung der speziellen Randbedingun-
gen des Einzelfalls ein Immissionswert von 25 % als zulassig anzusehen.

Die ermittelte Gesamtbelastung Uberschreitet somit auch unter Beriicksichtigung von Erwei-
terungsoptionen der Vorbelastungsanlagen weiterhin nicht den hier anzusetzenden Immissi-
onswert von bis zu 25 % (begriindetet Ausnahme) gemafd Anhang / Ta Luft 2021 fiir Wohn-
hauser im landlich gepragten AuRenbereich. Das geplante Vorhaben fiir die Errichtung und
den Betrieb der beiden Hahnchenmaststélle schrankt folglich die Entwicklung der umliegen-
den Betriebe nicht unzuléssig ein.

Die vollstandige Stellungnahme (,Erganzung der Immissionsprognose Nr. 104136021-1 vom
15. Juni 2022* Normec uppenkamp GmbH 13.07.2023) befindet sich im Anhang.

Geruchsimmissionen ,Gilleausbringung*

An den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kénnen durch die Ausbringung von Wirtschaftsdiingern und dergleichen
kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschafts-
diinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B. Diingemittelverord-
nung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im
landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtspre-
chung als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die
Nutzer des kinftigen Plangebietes Verstandnis fir die Belange der Landwirtschaft aufbrin-
gen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Riicksichthahme
moglich ist.

10.1.1.2 Schallimmissionen Landwirtschaft

,Fur die Genehmigung der geplanten Anlage ist ein Nachweis erforderlich, dass der Betrieb
der Anlage die schalltechnischen Anforderungen der TA [Larm] einhalt. Hierzu wurde eine
Schallimmissionsprognose erstellt. Da als schallkritische Beurteilungszeit der Nachtzeitraum
wahrend des Ausstallens der Hadhnchen anzusehen ist, war es ausreichend, die Beurteilung
auf diesen Zeitraum abzustellen. [...]

Die schaltechnischen Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die geltenden Immissions-
richtwerte in der ungunstigsten vollen Nachtstunde an den untersuchten Immissionsorten
unterschritten werden. Die Unterschreitungen betragen dabei mindestens 6 dB.

Aufgrund der Unterschreitung der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit um mindestens 6 dB
wurde nach Ziffer 3.2.1 der [TA Larm] auf eine Untersuchung der Gerauschvorbelastung ver-
zichtet.

Kurzzeitige Gerduschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte in der Nacht um mehr
als 20 dB uberschreiten, sind nicht zu prognostizieren. Die Spitzenpegelkriterien nach Ziffer
6.1 der [TA Larm] werden somit ebenfalls eingehalten.
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Hinsichtlich des anlagenbezogenen Verkehrs im offentlichen Verkehrsraum wurde festge-
stellt, dass eine Prifung, ob organisatorische Malinahmen eine Verringerung der Gerau-
schimmissionen bewirken kénnen, nicht erforderlich sind. (uppenkampé&partner 2021)

Das vollstandige Gutachten (Nr. 105 1431 20-1, uppenkampé&partner 2021) befindet sich im
Anhang.

Da das Wohnhaus Dwarsdiek 3 als ,Mitarbeiterwohnhaus (Tierhaltungsanlage) Bestandteil
der Gesamtanlage ist, kann das Wohnhaus unbericksichtigt bleiben.

10.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt (Biodiversitét), Eingriffsrege-
lung

Beschreibung und Bewertung

Durch diese Bauleitplanung wird eine Flache fir die Landwirtschaft in eine Sonderbauflachen
(S) mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung und angegliedertem betrieblichen Wohnen® um-
gewandelt. Die Umweltprifung umfasst die Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter und eine
Bestandsaufnahme der vorkommenden Biotoptypen im Geltungsbereich sowie in angren-
zenden Bereichen.

Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet, so dass der
Biotoptyp Acker (A) herausgestellt wird. Der Dwarsdiek ist eine asphaltierte landliche Stra-
Benverbindung (OVS) zwischen der KreisstraRe 4 (Alte Piccardie) und der Gemeindestral3e
»Zum Sternbusch®, die teilweise in den Randbereichen durch Intensivgrinland (GI) und ar-
tenreichen Scherrasen (GRR) gesdumt wird. Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit ent-
sprochen, als Uberwiegend weniger wertvolle Ackerflache (A) und bereits versiegelte Fla-
chen in Anspruch genommen werden.

BIOTOPTYPENKARTIERUNG
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Im Plangebiet und in seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Die nachstliegenden Schutzgebiete sind das Natur-
schutzgebiet ,Hootmanns Meer® (NSG WE 00127) sowie das EU-Vogelschutzgebiet ,Dalum-
Wietmarschen Moor und Georgsdorfer Moor* (DE3408-401), welche sich in einer Entfernung
von ca. 2,3 km befinden. Zudem sind auch keine § 30-Biotope betroffen. Das nachste liegt in
einer Entfernung von ca. 800 m zum Gebiet der Stickstoffdeposition.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Anhand
des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2016) wurden die einzel-
nen Biotoptypen bestimmt und nach dem Nieders&chsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013)
bewertet. Zudem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche
Detailkartierungen wurden nicht durchgefiihrt. Es wurde des Weiteren eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung (saP siehe Anhang) durchgefihrt.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § la
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mégliche Versiege-
lung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Griinflichen in einem absehbaren Zeit-
raum entstehen werden.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fiir den Geltungsbereich die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Ist-Bestand“ aufgeflhrten Biotoptypen und die dazugehoérigen Wert-
faktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt. Unter ,Soll-
Bestand” werden die sich aufgrund der Darstellung ergebenden dkologischen Gegebenhei-
ten bewertet. Fur die Eingriffsbilanzierung wurden die stadtebaulichen Werte aus der ver-
bindlichen Bauleitplanung herangezogen, um eine héhere Genauigkeit zu erzielen.
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Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Ist-Bestand

Biotoptyp Fléche (m2) Bewertung/m? Flachenwert (WE)
Acker (A) 18.830 1 18.830
Intensivgriinland (Gl) 463 2 926

Artenreicher Scherrasen 96 1 96

Weg (OVW) 163 0 0

UH 115 3 345

Wohnhaus und Nebengebaude 293 0 0

Hausgarten 1.938 2 3.876
Einzelbdume 11 Stuck - - -

Summe 21.898 Summe 24.073
Soll-Bestand

Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/m?2 Flachenwert (WE)
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Tierhaltung und angegliedertem betrieblichen Wohnen*
versiegelte Flache 8.700 0 0

unversiegelte Flache 5.174 5.174

Flache zum Anpflanzen von Baumen, 5.793 3 17.379
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gleichzeitig private Grunflache

Wohnhaus und Nebengebé&ude inkl. Er- 450 0 0

schlieung

Hausgarten 1.781 2 3.562
Einzelbdume Erhalt 11 Stiick - - -

Summe 21.898 Summe 26.115
Kompensationsiberschuss 2.042

Aus der quantitativen Gegeniiberstellung des Bestandswertes von 24.073 WE und des Pla-

nungswertes von 26.115WE geht ein

2.042 WE hervor.

MaRRnahmen Eingriffsregelung

rechnerischer

Kompensationsuberschuss von

Da im Plangebiet ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffes stattfindet, bedarf es keiner zu-
satzlichen extern gelegenen Ersatzflache. Es findet sogar eine Uberkompensation statt.

Beschreibung und Bewertung Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet, die Bestandteil der Planunterlagen
ist. Auf die darin enthaltene Beschreibung und Bewertung wird verwiesen. Durch diese wird
herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen auf Brutvogel und Fledermause
kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen berticksichtigt wer-
den. Die Verbotstatbestande gemal’ 8 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls nicht erfuillt.

MaRnahmen Artenschutz:
Fiur den Artenschutz sollten folgende Maflinahmen vorgenommen werden:
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o VermeidungsmaRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) erfolgt aulRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Bodenbrttern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht maoglich, ist vor Baufeldraumung
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
uberpriifen. Die Uberpriifung und anschlieRende Freigabe fiir die Baufeldfreimachung
sollte in Abstimmung mit der UNB erfolgen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld
befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

o VermeidungsmaRnahme V2: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stra-
Ren und Grében erfolgen aul3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalflu-
ren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zersto-
rung von Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli).

e Vermeidungsmafnahme V3: Aus Grinden des Artenschutzes sind fir Auf3enbe-
leuchtungen abgeschirmte, nach unten abstrahlende Leuchtmittel zu verwenden.
Weitere Informationen bietet Anhang 1 der Leitlinie ,Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz (LAI).

10.1.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

Beschreibung und Bewertung

In 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu aufgenommen
wurde als Schutzgut die ,Flache®. Die Notwendigkeit zur Untersuchung des Flachenver-
brauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden“ zwar bereits bisher Gegenstand der
UVP, durch die ausdrickliche Einbeziehung in den Schutzgiterkatalog soll das Schutzgut
.Flache“ aber eine starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache” ist ein nicht endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch
geht Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache verloren. Deshalb ist
ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorlie-
genden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Vorbelastung
durch versiegelte Bereiche ist durch die Stral’e ,Dwarsdiek® und die Wirtschaftsflachen der
angrenzenden Hofstelle bereits vorhanden.

Aus den beiden folgenden Abbildungen geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plange-
biet gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad flr das gesamte Gemeindegebiet
zwischen 0 und 5 % beweqgt.
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Informationen zum Ort )¢

-

Versiegelungsgrad
Unversiegelt

Veranderung der Versiegelung 2012 - 2015
unverandert unversiegelte Flachen

Verdnderung der Versiegelung 2009 - 2012
unverdndert unversiegelte Flachen

Veranderung der Versiegelung 2006 - 2009

unver3ndert unversiegelte Flachen

Veranderung der Versiegelung 2015 - 2018

unver3ndert unversiegelte Flichen

Abbildung 11: Bodenversiegelung 2015 in %, unmafR3stablich (LBEG 2021)

Grad der Bodenversiegelung auf
Gemeindeebene 1 : 500 000

0 his 5 % Nettoversiegelung
=5 hiz 10 % Mettoversiegeiing

=10 his 20 % Nettoversisgelundg

- = 20 9% Neftowersiegelung

Abbildung 12: Grad der mittleren Bodenversiegelung in den Gemeinden, unmafstéblich (LBEG
2021)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu beschranken.
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Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im mdglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und
eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

10.1.4 Schutzgut Boden (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

Beschreibung und Bewertung

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der nattrlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuiber zivilisations-
bedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Gemalf
§ la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Nach dem Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Bodenkunde,
Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten innerhalb
des Plangebietes wie folgt dar:

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ,Mittlerer Tiefumbruchboden aus Moorgley“ vor. Beim
Bodentyp Gley handelt es sich um einen Grundwasserboden (semiterrestrischer Boden). Der
Unterscheid zu Mooren besteht in der geringen Torfmachtigkeit (>30 % organische Sub-
stanz) Moorgleye besitzen charakteristische Horizontmerkmale, welche durch den Grund-
wasserein-fluss gepragt wurden. Im Weiteren handelt es sich um Tiefenumbruchbdden.

Suchraume fur Schutzwiirdige Béden werden innerhalb des Datenservers dargestellt. Diese
weisen eine aul3erst hohe Bodenfruchtbarkeit auf (BFR 5).

Die Vorbelastungen der Boden des Planbereiches resultieren aus der landwirtschaftlichen
Intensivnutzung. Die direkten Belastungen durch die Landwirtschaft sind durch den Einsatz
von Dungemitteln und Agrochemikalien sowie durch die Verdichtung der Bodenstruktur, her-
vorgerufen durch Maschineneinsatz, bedingt.

Durch die Vorhabenplanung wird die Bodenoberflache teilweise und langfristig versiegelt.
Die naturlichen Bodenfunktionen, der Standort und die Bodenfruchtbarkeit gehen verloren.

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung liegt
im Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft vor. Gleichwohl wird durch diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaus-
halt vorbereitet. Hieraus leiten sich fiir das Plangebiet Umweltauswirkungen ab. Mit den Ver-
siegelungen, die durch die Vorhabenplanung hervorgerufen werden, sind erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden verbunden.
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Informationen zum Ort h ¢

Bodenlandschaft (BL)
Talsandniederungsn
Bodengroilandschaft (BGL)
Talsandniederungen und Urstromtaler
Bodenregion (BR)
GEEST
Bodentyp BK30

Bodentyp: YUhn-g3
Bodentyp-Klartext: Mittlerer
Tiefumbruchboden aus Moorgley
Geotyp: tug/flgw)

Abbildung 13: Schutzgut Boden, unmafstéablich (LBEG 2022)
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Informationen zum Ort >
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Bdden mit hoher natdrlicher Bodenfruchtbarkeit
[~
BFR 5 hohe - 3uBerst hohe Bodenfruchtbarkeit
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Abbildung 14: Suchrdume fur schutzwirdige Béden, unmal3stablich (LBEG 2022)

Im Folgenden wird das Ergebnis des Baugrundgutachten aufgefiihrt:
Im Zuge der durchgefuihrten Sondierungen wurden Bodenschichten erschlossen, die nach-
folgend beschrieben werden. Es ist zu beachten, dass die Sondierungen eine exakte Aussa-
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ge Uber die Baugrundschichtung nur fur den jeweiligen Untersuchungspunkt bieten. Schich-
tenfolge und Schichtméachtigkeiten kdnnen zwischen den Untersuchungspunkten abweichen.

In den Rammkernsonden RKS 1 und RKS 6 wurde humoser Oberboden aus humosem, mit-
telsandigem Feinsand bis zu einer Tiefe von mind. 0,35 m unter GOK (RKS 2 und RKS 3)
und bis zu einer Tiefe von max. 0,55 m unter GOK (RKS 1) erbohrt. Moglicherweise handelt
es sich um sog. tiefgepfliigten Oberboden, welcher noch in groRere Tiefe reichen kann, als
er in den Aufschlussbohrungen vorgefunden wurde.

Unterhalb des humosen Oberbodens wurden an allen Aufschlusspunkten bis zur jeweiligen
Aufschlussendtiefe von 5 m unter GOK stark mittelsandige bis mittelsandige Feinsande
erbohrt. Diese enthalten oberflichennah z.T. vereinzelt Holzreste.

Entsprechend den ermittelten Schlagzahlen der Rammsonde weisen die durchteuften hu-
musfreien Sande vorwiegend mitteldichte Lagerung auf (M&O Spelle 2022).

Das vollstandige Baugrundgutachten befindet sich im Anhang (Nr. 5907-2022).

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Es ist keine externe Kompensation notwendig.

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mafd zu beschranken.
Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im mdglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und
eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

10.1.5 Schutzgut Wasser (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

10.1.5.1 Grundwasser

Beschreibung und Bewertung
Im Kartenserver des LBEG (2021) werden fiir das Plangebiet folgende Angaben zum
Grundwasser gemacht:
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 Legende

Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
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Abbildung 15: Schutzpotenzial der Grundwasserijerdeckung, unmstéblich (LBEG 2021)
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung: gering

Lage der Grundwasseroberflache: > 10 bis 15 m (NHN)

Legende

HUEK200 - Grundwasserneubildung (mnGROWA)

- Grundwesserzel -~
- 0-s0mmia
- E1 2100 mm/a

A0 - 150 mimia

151 - 200 mmia

201 - 250 mmia

251 - 300 memia

- 301 - 350 mmia
- 351 - 400 mmia
- 401 - 450 A
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- 551 - 600 mmia
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Abbildung 16: Grundwasserneubildung, unmafstablich (LBEG 2021)

Grundwasserneubildung: 151 - 200 mm/a

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und
Bremen im Mal3stab 1:200.000 ,Grundwasser -Grundlagen-“ wird die Gefahrdung des
Grundwassers mit hoch eingestuft.

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH Seite 47



SAMTGEMEINDE NEUENHAUS 30.Flachennutzungsplanénderung
Begriindung mit Umweltbericht

Der in den Bohrléchern der Rammkernsondierungen gemessene Grundwasserspiegel (Ru-
hewasserstand) ist in nachfolgender Tabelle aufgefuhrt. Schichtwasser wurde zum Untersu-
chungsdatum nicht festgestellt.

Lage des Grundwasserspiegels
Messpunkt Messdatum
[m unter GOK] [m rel. Hohe]

RKS 1 23.09.2022 1,21 -1,72
RKS 2 23.09.2022 1,21 -1,68
RKS 3 23.09.2022 1,24 -1,69
RKS 4 23.09.2022 1,20 -1,71
RKS 5 23.09.2022 1,40 -1,73
RKS 6 23.09.2022 1,16 -1,73

Infolge der jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels sind Aussagen zum
maximal bzw. minimal zu erwartenden Wasserstand ausschlie3lich nach Langzeitmessun-
gen in geeigneten Messstellen maglich.

Aufgrund der vorangegangenen Witterung ist zu erwarten, dass in extrem niederschlagsrei-
chen Witterungsperioden der maximale Grundwasserhdchststand (Bemessungswasser-
stand) noch etwa 1 m tGber den gemessenen Werten, d.h. auf etwa -0,7 m rel. Héhe bezogen
auf den gewahlten Hohenfestpunkt, reichen kann.

Der mittlere Grundwasserhochstand (relevant zur Bemessung von Versickerungsanlagen) ist
bei etwa 0,5 m Uber den gemessenen Werten, d.h. auf etwa 1,2 m rel. Hohe bezogen auf
den gewahlten Hohenfestpunkt, zu erwarten (M&O Spelle 2022).

Das vollstandige Baugrundgutachten befindet sich im Anhang (Nr. 5907-2022).

Da die natlrlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
stufen. Dies beruht auch auf die intensive Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Graben Drainagen etc.). Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Natir-
lichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation
durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der intensiven Nutzung und der
damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die flachige, zusétzliche Versiegelung der
Bau- und Verkehrsflachen fiihrt zu einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Es wird mit einem Bedarf an Grund und Boden in einer GréRenordnung von ca. 8.700 m2
gerechnet. Zusatzlich bestehen bereits innerhalb SO2 ein Wohnhaus sowie Nebengebaude
(GR 450 m?). Bei einer Geltungsbereichsgréf3e von ca. 21.898 m2 verbleiben 12.748 m2 Fla-
che unversiegelt, die weiterhin einen Beitrag zur Grundwasserneubildung hat.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit den
zur Eingriffsregelung beschriebenen MafRnahmen reagiert werden.

10.1.5.2 Oberflachengewdasser/anfallendes Oberflachenwasser
Beschreibung und Bewertung
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Die Entwasserungsplanung sieht fir das Vorhaben die Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers in das Grundwasser vor. Die Moglichkeit zur Durchfiihrung einer Versi-
cherung wurde vorab durch eine Baugrunduntersuchung geprift. Aus der durchgefuhrten
Baugrunduntersuchung vom 23.09.22 bzw. 26.09.22 liegen detaillierte Kenntnisse tber den
Untergrund innerhalb des Plangebietes vor. Hierzu wurden sechs Rammkernsondierungen
bis auf eine Tiefe von 5 m unter GOK durchgefihrt. Im Zuge der durchgefuhrten Sondierun-
gen wurde humoser Oberboden aus humosem, mittelsandigem Feinsand bis zu einer Tiefe
von 0,55 m unter GOK erbohrt. Unterhalb des humosen Oberbodens wurden an allen Auf-
schlusspunkten bis zur jeweiligen Aufschlussendtiefe von 5 m unter GOK stark mittelsandige
bis mittel sandige Feinsande erbohrt.

Der Durchlassigkeitsbeiwert (kf-wert) des anstehenden Bodens wurde am Standort der
Rammkernsondierungen RKS 1 uber einen Versickerungsversuch im Bohrloch mittels Feld-
permeameter ermittelt. Der aus den Messwerten abgeleitete Durchlassigkeitsbeiwert betragt
4,4 x 10-5 m/s und kann fur die Bemessung von Versickerungsanlagen angesetzt werden.
Die anstehenden oberflachennahen Bdden sind somit fiir eine Versickerung geeignet.

Aus der vorliegenden Baugrunduntersuchung liegen weiterhin Kenntnisse zum Grundwasser
im betrachteten Plangebiet vor. Der in den Bohrldchern der Rammkernsondierungen gemes-
sene Grundwasserspiegel liegt rund 1,20 m unter GOK. Unter Beachtung der geplanten
Ausbauhohen ist eine Versicherung uber flache Versickerungsmulden méglich (Lindschulte
2022).

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefihrt wer-
den, ist hierfur friihzeitig unter Beteiligung des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverban-
des Nr. 94 ,Grolke Aa“ eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Das NWG bzw. das
WHG in ihren jeweils aktuellen Fassungen sind zu beachten.
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10.1.6 Schutzgut Luft und Klima/Klimaschutz (Ziff. 2b gg) Anlage 1 BauGB)

Beschreibung und Bewertung

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 750 - 800 mm
und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9 °C weist eine klimatische Wasserbi-
lanz mit einem mittleren Uberschuss von rd. 200 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mit-
tel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes
Klima/Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen ist.

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der Vorhabenplanung treten gegeniiber
dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische Veréanderungen ein.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die entstehenden Grin- und Freiflachen im Plangebiet kénnen Teilfunktionsverluste durch
positive kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Ta-
gesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

10.1.7 Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Das Kreisgebiet gehért naturrdumlich gréBtenteils zu der Region ,Ems-Hunte-Geest und
Dimmer-Geest-Niederung” und im Nordosten zu einem kleinen Teil zur naturrdumlichen
Region ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest”. Innerhalb des Kreisgebiets befinden sich die
naturrdumlichen Haupteinheiten ,Nordhorn-Bentheimer Sandgebiet® mit dem gréf3ten Fla-
chenanteil, im Nordwesten das ,Bourtanger Moor®, im Osten das ,Lingener Land” und im
dulersten Siden ein Teil des ,Westmiinsterlandes®. Das Kreisgebiet kann noch weiter nach
seinen Naturraumeinheiten differenziert werden:

- Nordhorner Talsand-Gebiet
- Vechte-Niederung

- Uelsener Berge

- Ameloer Moore

- Lingener Land

- Bentheim-Ochtruper Land
- Haren-Heseper Moore

Der Norden (Niedergrafschaft) des Kreisgebiets ist einerseits gepragt durch gréRere Hoch-
moor- und Heidegebiete auf zumeist feuchten bis nassen Sand- oder Moorbéden, die land-
wirtschaftlich genutzt werden und daher entwassert sind, oder sie befinden sich in der Abtor-
fung. Sudlich dieser Hochmoorgebiete schlieRen sich Niedermoorgebiete an, die ebenfalls
landwirtschaftlich genutzt werden. Im Siiden des Kreisgebiets (Obergrafschaft) befinden sich
auf tonhaltigen Boden neben geschlossenen Waldbereichen hauptséchlich landwirtschaftli-
che Flachen. Der Westen ist gepragt durch das Higelland der Uelsener Berge, einem kuppi-
gen aus Sanden und Kiesen bestehenden Endmoranengebiet, das aufRerhalb des eigentli-
chen Hohenrtickens intensiv zum Sand- und Kiesabbau genutzt wird.

Der Ostteil des Kreisgebiets wird durch ein Dinen-Talsandgebiet und die Hugellandschaft
der Lohner Berge charakterisiert. Diese sandigen bis kiesigen Bdden sind zum Teil aufge-
forstet oder werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das gesamte Gebiet wird von Sudos-
ten nach Nordwesten von der Vechte-Niederung mit ihren Flusslaufen durchzogen. An ihren
Auenréndern kommen Flachmoore, aber auch Binnendiinen und Flugsande vor.
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Auch der Niederungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und besteht zu einem
Grofdteil aus Grunland. (Teilaktualisierung Landschaftsrahmenplan des Landkreises Graf-
schaft Bentheim 2015)

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes flr das Schutzgut Landschaftsbild wird mit ,gering®
beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische Eigenarten weitgehend
Uberformt oder zerstort worden sind, anzutreffen. Angrenzend zum Plangebiet sind nur noch
sehr geringe Anteile von natlrlich wirkenden Biotoptypen vorhanden bzw. die pragenden
Biotoptypen fehlen génzlich. Der Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche
Nutzung, in diesem Falle der Uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung Uberformt bzw.
vorbelastet.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Plangebiet sollte mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen eingegriint werden,
um eine landschaftsgerechte Einbindung der geplanten Stallanlage in das Landschaftsbild zu
erreichen. Bestehende Einzelbaume werden festgesetzt und bleiben somit erhalten.

10.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (Ziff. 2b ee) Anlage 1 BauGB)

Beschreibung und Bewertung

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéologischen Funde be-
kannt. Zudem wurde das Gelande laut digitaler Bodenkarte bereits tiefgepfliigt. Dabei dirften
eventuell hier im Boden vorhandene archéologische Funde und Befunde weitgehend zerstort
worden sein.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass grundsatzlich bei Erd- und Bauarbeiten gemachte
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde unverziglich der Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen sind
(8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
In der Begriindung ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen Bodenfunden aufge-
nommen worden.

10.2 FFH- Gebiete, EU- Vogelschutzgebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Sind nicht betroffen. Das néchste angrenzende Schutzgebiet ist das Vogelschutzgebiet
,Dalum-Wietmarscher Moor und Georgsdorfer Moor“ (DE3408-401) in einer Entfernung von
2,30 km.

10.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Die Beschreibungen und Bewertung sowie ggf. erforderliche MaRnahmen sind bereits aus-
fuhrlich im Kapitel 10.1.1. aufgenommen worden.

10.4 Auswirkungen auf Kulturguiter und sonstige Sachqguter (8 1 Abs. 6 Nr. 7d
BauGB)

Die Beschreibungen und Bewertung sowie ggf. erforderliche MalRnahmen sind bereits aus-
fuhrlich im Kapitel 10.1.8 aufgenommen worden.
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10.5 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)
10.5.1 Emissionen (Ziff. 2b cc) Anlage 1 BauGB)

Es wird durch diese Flachennutzungsplandnderung eine Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung , Tierhaltung und angegliedertem betrieblichen Wohnen® dargestellt, die eine Vor-
habenplanung in Form von Stallbauten vorbereitet. Da bei Tierhaltungsanlagen mit Emissio-
nen gerechnet werden muss, wurden, um diese bewerten zu kénnen, Gutachten erstellt.
Unter Berticksichtigung der darin aufgefihrten Mal3hahmen sind keine schadlichen Emissio-
nen zu erwarten (Normec uppenkamp 2022, uppenkamp und partner 2021).

10.5.2 Abfallbeseitigung (Ziff. 2b dd) Anlage 1 BauGB)

Die Kadaver werden in einer Kadaverbox bis zum Abtransport durch den Tierkérperverwer-
tungsbetrieb ordnungsgemal zwischengelagert. Die Tierkadaververwertung ist vertraglich
gesichert.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Grafschaft Bentheim. Trager der o6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Grafschaft Bentheim.

Evtl. anfallender Sondermiill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zugefihrt.

10.5.3 Abwasserbeseitigung (Ziff. 2b dd) Anlage 1 BauGB)

Anfallende Abwasser sollen nicht in das offentliche Abwassernetz eingeleitet werden. Das
Reinigungswasser aus der Stallanlage wird Gber Bodenablaufe der Ablaufleitung zugefiihrt
und gelangt von dort in die abflusslose Sammelgrube. Das belastete Niederschlagswasser
wird ebenfalls in die Sammelgrube eingeleitet. Es erfolgt eine ordnungsgemalfe Entsorgung
entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Anforderungen. Fir das Mitarbeiterwohnhaus
(Tierhaltungsanlage) (Parallelverfahren) wird ein Dreikammersystem zur ordnungsgemafRen
Entsorgung installiert.

10.6 Erneuerbare Energien, sparsame Nutzung von Energie (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7f

BauGB)

Es besteht die Mdglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren. Auf3erdem ist
davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden.

10.7 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Sind nicht zu bertcksichtigen.

10.8 Gebiete mit festgelegten Immissionsqgrenzwerten fur die Luftqualitat (8 1
Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Sind nicht betroffen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der
nach der Flachennutzungsplandnderung zulédssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen zu erwarten.
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10.9 Wechselwirkungen und Wirkungsgeflige zwischen den Belangen des
Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungszusammenhangen unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefluge. Auf die
Wechselwirkungen wurde zum Teil bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser. Im
Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.

Tabelle 3: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet
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Klima - + + 0 0 0 + 0
Luft - + + 0 0 + + 0
Landschaft 0 ++ 0 0 0 + 0 +
Kultur- und
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Sachguter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

10.10 Storfallschutz (8 1 Abs.6 Nr. 7ji. V. m. Ziff. 2b ee) Anlage 1 BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach der Flachennutzungsplananderung zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unféalle oder Katastrophen ist nicht gegeben. Somit sind keine Ausweisungen auf
die oben aufgefiihrten Schutzgiter herauszustellen. Mallnahmen zum Stdrfallschutz sind
nicht notwendig.

10.11 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen in folgenden Teilen:

Berlcksichtigung der Eingriffsregelung,

Bertcksichtigung der MaRnahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Berilcksichtigung der Versiegelung durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen,
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e Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes,
e Bericksichtigung der Immissionen bezogen auf die Wohnbebauung (Geruch, Staub) und
Biotope (Ammoniak, Stickstoff) auf3erhalb des Plangebietes.

Grundsatzlich ist als wichtigstes Element des Vermeidungsgrundsatzes gemal § 19 Abs. 1
BNatSchG die Standortwahl und u. a. der Erhalt von Strukturen, die das Orts- und Land-
schaftsbild pragen sowie von Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften sind, hervor-
zuheben.

Diesem ist der Vorhabentrager gefolgt, indem er vornehmlich einen Landschaftsraum in An-
spruch nimmt, der nicht durch empfindliche, 6kologisch wertvolle Lebensraumstrukturen ge-
kennzeichnet ist.

Allgemein sollten im Rahmen der Realisierung der Planung die zu den einzelnen Schutzgi-
tern genannten Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen beachtet werden.

10.12 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
10.12.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung wird eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Tier-
haltung und angegliedertem betrieblichem Wohnen“ durch die Flachennutzungsplanande-
rung vorbereitet, die bei Konkretisierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein
Baurecht fur ein Stallbauvorhaben schafft. Hierdurch wird die Wirtschaftlichkeit des Vorha-
bentragers nachhaltig gestarkt. Gleichzeitig sind mit der Planung die unter Kapitel 10 ermit-
telten Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfihrung der Planung
insbesondere die Versiegelung des Bodens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann
jedoch auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
eine fur den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation sowie fiir andere Schutzgiter wie
Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und
Siedlung ein Ausgleich erzielt werden.

10.12.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich der Planbereich weiterhin als land-
wirtschatftlich intensiv genutzter Bereich, im Besonderen durch Ackerbau, darstellen. Somit
wirde der bisher als Acker genutzte Planbereich weiterhin mit Agrochemikalien und Diinger-
gaben belastet. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fir entsprechende Tier-
und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

10.13 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standort

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen aufgrund der Ausfihrungen in der Begrin-
dung (s. Kapitel 3.3) nicht in Frage. Die Vorhabenplanung (Parallelverfahren) nimmt einen
bereits durch ein Gebaude vorbelasteten Bereich in Anspruch. Eine verkehrliche Anbindung
zur Vorhabenflache kann von Siden kommend Uber Flachen des Vorhabentragers vorge-
nommen werden. Es wird herausgestellt, dass das geplante Vorhaben i. V. m. dem stadte-
baulichen Entwurfskonzept zur ,Steuerung von Tierhaltungsanlagen® (informelles Konzept
der Samtgemeinde Neuenhaus gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) vereinbar ist.

Planinhalt
Die Grunde fur die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Tierhal-
tung und angegliedertem betrieblichen Wohnen* sind der Begriindung zu entnehmen.
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11 ZUusATzLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF 3 zuMm BAUGB)
11.1 Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3 a) Anlage 1 BauGB

Umweltbericht/Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umwelt-
bericht einschlie3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan
und eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zurlickgreift und sich in der Bilanzierung
auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen“ des Niedersach-
sischen Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ
unter Berlicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die Bio-
toptypenkartierung wurde der ,Kartierschlissel fliir Biotoptypen in Niedersachsen“ (Stand
Juni 2016 (NLWKN 2016)) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz wurden die in der saP
beschriebenen Vermeidungsmal3inahmen in die Planunterlagen aufgenommen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung auf
der Basis von methodischen avifaunistischen Erfassungen durchgefiihrt und als Anlage den
Planunterlagen beigefiigt.

Immissionsschutz-Gutachten (Geruch, Staub, Ammoniak, Stickstoffdeposition), Nor-
mec uppenkamp, 2022

Um nachzuweisen, dass im Plangebiet keine unzuldssigen Immissionsrichtwerte aus der
Tierhaltung Uberschritten werden, wurde dieses Gutachten erstellt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwonhl
beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Ver-
haltnisse durch die Bebauung, auf grundséatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen
einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig
beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form dar-
zustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnah-
men neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbe-
richt eingearbeitet werden.

11.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen (Ziff. 3 b) Anlage 1 BauGB)

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z.B. gehéren: Ar-
tenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéassergitemessungen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von Kompensationsmaf3nahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt It.
Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehe-
nen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behor-
den verpflichtet, die Gemeinden tber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Umweltauswirkungen zu informieren.
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Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
tberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&arm), Bun-
desbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie gege-
benenfalls weiteren Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere
UberwachungsmafRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

11.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Ziff. 3 ¢c) Anlage 1 BauGB)

Fur den Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenhaus wird eine weitere Anderung not-
wendig, um die Art der Bodennutzung der stadtebaulichen Entwicklung in Osterwald anzu-
passen.

Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet diese Flachennutzungsplananderung folgende Dar-
stellungen:

e Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung und angegliedertem betrieb-
lichen Wohnen® (Stier) (8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Gemeindegebiet von Osterwald, stidwestlich der Orts-
lage Georgsdorf und ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Grol3e des Geltungsbereiches betréagt ca.
21.898 m2, in nordlicher Richtung befindet sich in ca. 1,0 km Entfernung der Coevorden-
Piccardie-Kanal und in ca. 1,0 km sudlicher Richtung befindet sich die Siedlung ,Alte Piccar-
die“. In alle Himmelsrichtungen schliel3en sich Ackerflachen an, sidlich grenzt der ,Dwars-
diek” an das Plangebiet. Es handelt sich um eine Betriebseinheit. Die Flachen im Plangebiet
werden Uberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet, so dass der Biotoptyp Acker (A) herausge-
stellt wird. Der ,Dwarsdiek” ist eine schlecht ausgebaute landliche Wegeverbindung (OVW)
zwischen der KreisstraRe 4 und der Gemeindestralle ,Zum Sternbusch®. Daher erfolgt die
ErschlieBung zunéchst Uber einen nach Sitden fihrenden Privatweg, der sich im Eigentum
des Antragstellers befindet, um dann an die K4 (,Alte Piccardie“) anzuschlieRen. Dem Ver-
meidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, als Uberwiegend weniger wertvolle Ackerfla-
che (A) und bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden. Durch den An-
schluss, den ,Dwarsdiek querend, tber die eigene Hofstelle an die K4 ist auch die tberortli-
che Erschlielung gesichert.

Als zu untersuchende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Fla-
chennutzungsplananderung vorbereitet werden, sind zu nennen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhdhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen und
die mdglichen Immissionen aus der Tierhaltung

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschliel3lich Bodenversiegelung und Verdnderung
der Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Berticksichti-
gung von anerkannten BeurteilungsmaRstdben ermittelt und bewertet. MalRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich durch die Gebietsentwicklung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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11.4 Referenzliste der Quellen (Ziff. 3 d) Anlage 1 BauGB)
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Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie, VogelSch-RL) (ABI. Nr.L 103 S.1), aktuelle
Fassung

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie, FFH-RL) (ABI.
Nr. L 206 S. 7), aktuelle Fassung

Technische Regeln fur Gefahrenstoffe (TRGS), Ausgabe Dezember 2006

Verordnung zum Schutz vor Gefahrstoffen (Gefahrstoffverordnung - GefStoffV) vom
26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), aktuelle Fassung

Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS Kartenserver
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http://nibis.Ibeg.de

Server des Landesamtes fur Geobasisinformation und Landvermessung Niedersachsen
http://mww.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/

Server des Bundesumweltministeriums
http://www.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de
http://www.bmu.de/klimaschutz/nationale_klimapolitik /doc/5698.php

http://iwww.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm
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TEIL Ill: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

12 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

13 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwéagen.

Gem. 8§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden so-
wie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwégung einzubeziehen.

Das Gleiche gilt gem. 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fuir das Ergebnis der Umweltprifung.

Die Abwagungsvorgéange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter
Teil 11l Ziff. 12 dieser Begrindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Unzumutbare landwirtschaftliche Immissionen aus der geplanten Tierhaltung auf die land-
wirtschaftlich gepragten AufRenwohnbereiche bzw. das Schutzgut Mensch sind als nicht er-
heblich herauszustellen. Durch entsprechende Kompensationsmaf3nahmen wird die Ein-
griffsregelung beachtet. Des Weiteren stehen artenschutzrechtliche Belange bei Beachtung
bzw. Einhaltung der Malinahmen nicht entgegen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umweltbericht
dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Die Samtgemeinde Neuenhaus stellt daher ins-
gesamt die Belange der Landwirtschaft vor die anderen Belange, so dass die vorliegende
Planung durchgefihrt werden kann. Als Abwagungsergebnis ist der Plan unter Berticksichti-
gung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu beschliel3en.
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14 VERFAHREN

Die Begrundung und der Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung Nr. 30 der Samt-
gemeinde Neuenhaus wurden ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren

Freren, den . e

im Einvernehmen mit der Samtgemeinde Neuenhaus

Neuenhaus, den . S
Samtgemeindebirgermeister

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Neuenhaus hat am . den
Entwurf dieser Begriindung zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2
BauGB anerkannt.

Neuenhaus, den e .
Samtgemeindeblrgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf dieser Flachennut-
zungsplananderung in der Zeit vom . bis . gemal § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neuenhaus, den e,
Samtgemeindebirgermeister

Der Rat der Samtgemeinde Neuenhaus hat diese Begrindung mit Umweltbericht in seiner
Sitzung am " . beschlossen.

Neuenhaus, den ) SRR
Samtgemeindebirgermeister
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