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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Die Gemeinde Lage beabsichtigt das Spielplatzgrundstick an der ,Koppelstralle* zu verklei-
nern, um hier ein weiteres Wohngebaude zuzulassen. Urspriinglich hatte der Spielplatz eine
GroRRe von ca. 1.300 m2. Nach der Teilumwandlung in ein allgemeines Wohngebiet verbleibt
hier immer noch ein Spielplatz von 495 m2 GroR3e. Dies entspricht auch dem Bereich, der zur
Zeit tatsachlich als Spielplatz genutzt. Der nunmehr zur Uberplanung als allgemeines Wohn-
gebiet anstehende Bereich wurde bislang nicht als Spielplatz genutzt.

Hierzu ist anzufuhren, dass die Erforderlichkeit der Nutzung als Kinderspielplatz in der ur-
sprunglichen GréRenordnung von rd. 1.300 m2 auch fiir die Zukunft nicht gesehen wird; die
verbleibenden 495 m2 reichen als Kinderspielplatz an diesem Standort aus.

Deshalb strebt die Gemeinde Lage an, im bebauten Bestand des umgebenden allgemeinen
Wohngebietes eine Nachverdichtung zu realisieren. Um dem weiterhin starken Nachfrage-
druck nach Wohngrundstticken zu begegnen, soll die Flache einer Wohnbebauung zugefihrt
werden.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefuihrt, der mit dem ,Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte” eingeflihrt wurde. Das Gesetz ist
am 01.01.2007 in Kraft getreten. Der Plan wird im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungs-
plan fir die Innenentwicklung® aufgestellt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist ge-
mal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensati-
onsverpflichtung. Dennoch sind fir diese Bebauungspléane der Innenentwicklung immer noch
die umweltplanerischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die
bauleitplanerische Abwéagung eingestellt werden kénnen. Denn weiterhin gilt nach § 1 Ab-
satz 6 Nr. 7 BauGB, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertck-
sichtigen sind.

Werden somit bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung auf der einen Seite bestimmte Um-
weltanforderungen bzw. spezielle Rechtsfolgen (Umweltbericht, Eingriffsregelung / Kompen-
sationspflicht) reduziert bzw. ausgesetzt, bleibt es dennoch bei der grundsatzlichen Verpflich-
tung zur Beachtung des Umwelt- und Naturschutzes.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Vorgesehen ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 1.493 m?
- Allgemeines Wohngebiet (GRZ: 0,4) ca. 1.493 m?
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Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zzgl. méglicher
Uberschreitung auf 0,6 festgesetzt. Die Versiegelung ergibt sich aus der moglichen Versiege-
lung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes. Die im Plangebiet auf Grundlage des Bebau-
ungsplanes maximal zulassige Versiegelung ist in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Flachennutzung GréBein m2 |Faktor| GroRein m2
Allgemeines Wohngebiet (GRZ: 0,4 zzgl. méglicher 1.493 0,6 895,8
Uberschreitung auf 0,6)

Versiegelung 895,8

Bei der hier ermittelten Versiegelung ist jedoch zu berticksichtigen, dass es sich hierbei nicht
vollstdndig um eine neu zugelassene Versiegelung handelt. Fur das hier vorliegenden Plan-
gebietes gilt derzeitig der B-Plan Nr. 3 einschlieRlich bisheriger Anderung. Diese sieht in Teil-
bereichen bereits ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 vor. Die auf Grundlage
des B-Planes Nr. 3 einschlieRlich bisheriger Anderungen im hier vorliegenden Plangebiet zu-
lassige Versiegelung liegt bei ca. 398 m2. Zieht man nun die bereits zulassige Versiegelung
von der mit der vorliegenden Planung mdglichen Versiegelung in Hohe von ca. 896 m?2 ab, so
ergibt sich innerhalb des Geltungsbereiches rein rechnerisch eine zusatzlich mégliche Neu-
versiegelung von ca. 498 m2.

1.3 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<®.

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Fur den Landkreis Grafschaft Bentheim liegt ein Regionales Raumordnungsprogramm
(RROP) aus dem Jahre 2001 vor. Gemal den Darstellungen des RROP handelt es sich bei
Lage um einen Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung. Konkrete, das
Plangebiet betreffende Darstellungen werden nicht getroffen.

Flachennutzungsplan (FNP):

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Neuenhaus stellt fir das Plan-
gebiet bereits Wohnbauflachen dar.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):

Fur den Landkreis Grafschaft Bentheim liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre 1998
vor. Nachfolgend erfolgt eine Auswertung der zeichnerischen Darstellungen des LRP. Aussa-
gen zu den abiotischen Schutzgttern und zum Landschaftsbild werden, sofern vorhanden, an
entsprechender Stelle dieses Umweltplanerischen Fachbeitrages bericksichtigt. Generell ist

1 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fach-
plane fur die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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festzuhalten, dass der LRP fiur den Bereich des Plangebietes keine relevanten Angaben in der
zeichnerischen Darstellung trifft.
¢ In der Karte ,Arten und Lebensgemeinschaften — Wichtige Bereiche, 1:50.000 ist stid-
lich der Kreisstral3e 3 ein Bereich mit regionaler Bedeutung dargestellt (,Dinkelwiesen”
sudlich von Lage).
Inzwischen liegt zudem eine Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung des RROP vor.
Gemal dem dazugehdrigen ,Ubersichtsplan® liegt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet
fur Natur und Landschaft. Die Karte ,Biotopverbundflachen® trifft keine zeichnerischen Aussa-
gen zum vorliegenden Plangebiet.

Landschaftsplan (LP):
Fur die Samtgemeinde Neuenhaus liegt kein Landschaftsplan vor.

2 Bestandsaufnahme und -bewertung

2.1 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und
-objekte (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren handelt es sich um ein Verfahren nach § 13a
BauGB. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht
anzuwenden und es besteht keine allgemeine Kompensationsverpflichtung. Dennoch sind fir
diese Bebauungsplane der Innenentwicklung immer noch die umweltplanerischen (inkl. natur-
schutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die bauleitplanerische Abwégung ein-
gestellt werden kénnen. Hierzu wird auch eine Uberschlagige Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung erstellt. Mit Blick auf diese Bilanzierung ist eine Einstufung der Wertigkeit der im Plan-
gebiet vorhandenen Strukturen bzw. Nutzungen erforderlich.

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.

Realnutzung / Biotoptypen

Fur das hier betrachtete Plangebiet wurde im Zuge einer Ortsbegehung im Dezember 2021
(08.12.2021) die Nutzung erfasst. Eine detaillierte Biotoptypenkartierung und ein gesonderter
Bestandsplan sind nicht notwendig. Mit Blick auf die Uberschlagige Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung werden den angetroffenen Nutzungen in Anlehnung an den ,Kartierschlussel fur
Biotoptypen in Niedersachsen® (vgl. v. DRACHENFELS, 2021) entsprechende Biotoptypen zu-
geordnet.

Die Uberschlagige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand des Osnabriicker Kom-
pensationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA 2016).

Planungsrechtlich abgesicherter Bestand:

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4 Wertfaktor 0,0 /0,9
Der sudostliche sowie norddstliche Teil des Plangebietes ist gemal des Bebauungsplanes Nr.
3 einschlieRlich bisheriger Anderungen als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 zzgl. Uberschreitungsmaoglichkeit auf 0,6 festgesetzt. Somit ist bereits eine
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Versiegelung auf 60 % dieser Flache mdglich. Die verbleibenden Freiflachen sind als Freifl&-
chen zu betrachten und erhalten den Wertfaktor 0,9.

Offentliche Grinflache Wertfaktor 0,9
Das Plangebiet ist gemafld dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 3 einschlieflich bisheri-
ger Anderungen als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* fest-
gesetzt. Die Flache wird im Sinne einer ,Sonstigen Sport-, Spiel- und Freizeitanlage® (12.11.8
PSZ) mit einem einen Wertfaktor von 0,9 bewertet.

Tatséchlicher Bestand vor Ort:

Derzeitig weist der Uberwiegende Teil des Plangebietes (Stden und Sudwesten) eine haus-
gartenartige Nutzung auf (Biotoptyp Nr. 12.6 (PH) — Hausgarten; Wertfaktor 0,9) und besteht
vor allem aus einer Scherrasenflache mit randlich stockenden Strauchern (z. B. Rosen, Weil3-
dorn, Schneebeere, llex, Hasel) und einem Holzunterstand. An der nordwestlichen Plange-
bietsgrenze befinden sich die Uberreste eines &lteren Baumes, der keine Aste mehr aufweist
(lediglich der Baumstamm ist noch vorhanden) und vollstandig von Efeu Gberwachsen ist. In
dem noérdlich und nordéstlich gelegenen Teil eines Hausgartens, der sich ebenfalls innerhalb
des Plangebietes befindet, lassen sich zudem ein kleinerer Huhnerstall, eine gepflegte Gar-
tenhitte, Gemusebeete, ein Gewéachshaus, gepflasterte Wege sowie ein kleinerer Gartenteich
finden.

Angrenzende Bereiche:

Aufgrund seiner innerdrtlichen Lage bestehen die angrenzenden Flachen Uberwiegend aus
Wohngrundstiicken mit dazugehdrigen Hausgarten. Auf einem stdoéstlich angrenzenden
Grundstuck wird derzeitig ein Haus errichtet. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ver-
lauft ein Entwasserungsgraben, der einer regelmafiigen Unterhaltung zu unterliegen scheint.
Siudwestlich des Plangebietes befindet sich der Rest einer Spielplatzflache, die derzeitig als
Bolzplatz genutzt wird.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die
Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der
Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien bertcksichtigt:

¢ Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

e Streng geschiitzte Arten

e Faunistische Funktionsbeziehungen

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:

Im Plangebiet kommen keine nattrlichen Biotoptypen vor, die laut Roter Liste der geféahrdeten
Biotoptypen in Niedersachsen den Gefahrdungskategorien 0 (= vollstandig vernichtet) oder 1
(= von vollstandiger Vernichtung bedroht) oder 2 (= stark gefahrdet bzw. stark beeintrachtigt)
unterliegen. Angaben zu Rote-Liste-Arten liegen nicht vor.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotenzial / artenschutzrechtlich relevante Arten:
Offizielle Angaben zum konkreten Vorkommen streng geschutzter Arten bzw. artenschutz-
rechtlich relevanter Arten liegen fir das Plangebiet nicht vor. Im Zuge der Vorortbegehung im
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Dezember 2021 wurden keine konkreten Hinweise oder Vorkommen artenschutzrechtlich re-
levanter Arten bzw. von deren Lebensstatten festgestellt.

Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen durchschnittlich bis gering bedeutsame Lebens-
raume fur Tiere dar. Die innerértliche Lage des Plangebietes sowie die angrenzenden und
umliegenden Nutzungen (Bebauungen, StraRen) sind als Beeintrachtigung/Vorbelastung
(Larm, optische Storreize, Zerschneidung, Kollision, etc.) faunistischer Habitatqualitaten ein-
zustufen. Bedeutsame faunistische Funktionsraume oder -beziehungen sind aufgrund der Bi-
otopausstattung des Plangebiets in Verbindung mit der Lage und der bestehenden Vorbelas-
tungen durch die vorhandenen Nutzungen nicht zu erwarten.

Die im Plangebiet gelegenen Biotoptypen bieten Nahrungsraum und ggf. Brutplatzangebote
fur verbreitete europdische Vogelarten der Garten und Parkanlagen bzw. der Siedlungsberei-
che mit hoher Toleranz gegeniiber anthropogenen Stdrwirkungen sowie fir weitere Tierarten
ohne besondere tkologische Anspriiche auf. Der am Plangebietsrand gelegene &ltere Baum-
stamm ist fur Fledermause aufgrund eines vollstéandigen Efeu-Bewuchses kaum anfliegbar.
DarUber hinaus sind von der Planung keine alten Gehdlze (mit Brusthbhendurchmessern
> 30 cm und grofRvolumigen Baumhohlungen) oder sonstigen Strukturen mit besonderem
Quartierpotenzial fur Fledermause von einer Uberplanung betroffen. Einzeltiere nutzen jedoch
auch kleinere Stamm- oder Rindenanrisse und kleinrdumige Hohlungen als Quartier (Tages-
verstecke wahrend der Sommeraktivitatszeit). Weiterhin kdnnen die Flachen des Plangebietes
als Nahrungshabitat fir Fledermausarten fungieren, wobei den Flachen aufgrund ihrer gerin-
gen FlachengrofRe mit ausreichend hoher Wahrscheinlichkeit keine essentielle Bedeutung zu-
kommt.

Es ist insgesamt festzustellen, dass durch die Planung kein Tierlebensraum hoher oder sehr
hoher Bedeutung betroffen wird.

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Eine Sichtung des Map-Servers der niedersachsischen Umweltverwaltung? hat ergeben, dass
von der Planung keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte gem. BNatSchG betroffen sind. In
ca. 295 m norddstlicher Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Gut Lage” (Kennzei-
chen: LSG NOH 00001), in welchem sich das NSG ,Reiherkolonie Lage” (Kennzeichen: NSG
WE 00052) befindet. In ca. 710 m westlicher Entfernung liegen weitere Bereiche des Land-
schaftsschutzgebietes ,Gut Lage®. Daruber hinaus werden keine Schutzgebiete und -objekte
im ndheren Umfeld (= 1 km) dargestellt.

Biotope mit landesweiter Bedeutung, fir die Fauna wertvolle Bereiche, fir die Gastvogel wert-
volle Bereiche oder fur die Brutvogel wertvolle Bereiche werden nicht fur das Plangebiet dar-
gestellt. Ca. 110 m 6stlich befindet sich ein fur die Brutvogel wertvoller Bereich (Kenn-Nr. Teil-
gebiet: 3507.2/3; Bewertungsstufe: offen). Ca. 310 m nordostlich befindet sich ein Biotop mit
landesweiter Bedeutung (Gebietsnummer: 3506028).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. des Erhalts der Biodiversitat.

2 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 16.11.2021 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?lang=de&topic=Basisda-
ten&bglLayer=TopographieGrau
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2.2 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgutern gehoéren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache ‘

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass es sich bei dem Plangebiet weitest-
gehend um einen unversiegelten Bereich (hausgartenahnliche Freiflache mit Scherrasen und
randlich stockenden Strauchern sowie ein Gartenteich) handelt.

‘Boden

Die Sichtung des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG)? hat ergeben, dass im Plangebiet der Bodentyp ,Mittlerer Gley-Podsol“ ansteht. Der
Bodentyp ist in der Karte ,Suchraume flr schutzwiirdige Béden“4 des LBEG nicht verzeichnet
und somit als allgemein bedeutsam einzustufen. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird
gem. NIBIS-Kartenserver® als ,gering“ eingestuft. Im NIBIS-Kartenserver® sind keine Altlasten
innerhalb des Plangebietes verzeichnet.

Wasser

Oberflachengewdsser: Innerhalb des Plangebietes ist ein Oberflachengewasser in Form eines
Gartenteiches vorhanden.

Grundwasser: Gemaf NIBIS-Kartenserver’ liegt die Grundwasserneubildungsrate im 30-Jah-
resmittel (1981-2010) im Plangebiet gréfitenteils bei >200-250 mm/a. Somit liegen keine Be-
reiche mit besonderer Bedeutung vor. Die Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw.
allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand der ,Anwendung der RLBP bei Straldenbauprojekten in
Niedersachsen (Stand Marz 2011)%. Dabei nehmen Grundwasserneubildungsraten >250
mm/a eine besondere Bedeutung, Grundwasserneubildungsraten <250 mm/a eine allgemeine
Bedeutung ein. Das Schutzpotenzial der grundwassertberdeckenden Schichten wird als ,ge-
ring“ angegeben®, woraus eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schad-
stoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten?®.

3 NIBIS®-KARTENSERVER (2021a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.11.2021 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

4 NIBIS®-KARTENSERVER (2021b): Suchraume firr schutzwiirdige Boden (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.11.2021 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

5 NIBIS®-KARTENSERVER (2021c): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.11.2021 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

6 NIBIS®-KARTENSERVER (2021d): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am
06.05.2021 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-KARTENSERVER (2021e): Grundwasserneubildung nach Methode mMGROWA18. - Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.11.2021 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

8 NIEDERSACHSISCHE LANDESBEHORDE FUR STRARENBAU UND VERKEHR (2011). Anwendung der RLBP (Ausgabe 2009) bei
StralRenbauprojekten in Niedersachsen — Hinweise zur Vereinheitlichung der Arbeitsschritte zum landschaftspflegerischen
Begleitplan und zum Artenschutzbeitrag (Stand: Marz 2011). Abgerufen am 30.03.2012 von http://www.strassenbau.nieder-
sachsen.de/download/63897/Anwendung_der_RLBP_Ausgabe_2009_bei_Strassenbauprojekten_in_Niedersachsen.pdf

®  NIBIS®-KARTENSERVER (2021f): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.11.2021 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

10 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 16.11.2021 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?lang=de&topic=Basisda-
ten&bglLayer=TopographieGrau
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Uberschwemmungsgebiete: Uberschwemmungsgebiete!! liegen nicht im Plangebiet.

Aufgrund des geringen Schutzpotenzials der Grundwasseriiberdeckung weist das Plangebiet
eine besondere Bedeutung aus Sicht des Schutzgutes Wasser auf.

Klima und Luft

Das Plangebiet wird von einer Freiflache (hausgartendhnliche Freiflache mit Scherrasen und
randlich stockenden Strauchern) eingenommen. Bei Freilandbiotopen handelt es sich um kalt-
luftproduzierende Funktionselemente des Naturhaushalts. Kaltluftproduzierende Flachen wei-
sen dann eine besondere Bedeutung auf, wenn sie eine gewisse Grof3e aufweisen und die
Kaltluft in thermisch belasteten Bereichen (grof3e Siedlungsflachen mit hoher Versiegelung)
temperaturausgleichend wirken kénnen. Hierzu muss die Kaltluft Gber Abflussbahnen zu den
Wirkraumen transportiert werden. Ahnliches gilt fur frischluftproduzierende Flachen (insbeson-
dere Walder), die aber im Plangebiet nicht anzutreffen sind. Das Plangebiet weist keine be-
sondere Bedeutung fir die Schutzgiter Klima und Luft auf, da es sich bei dem Plangebiet
sowie dem Umfeld um kein stark warmebelastetes Gebiet handelt.

2.3 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Eine Sichtung des Landschaftsrahmenplanes weist nicht darauf hin, dass landschaftsbildspe-
zifische Wertelemente mit besonderer Bedeutung innerhalb des Plangebietes vorhanden sind.
Dies bestéatigt auch die Ortsbegehung. Das Plangebiet liegt innerorts von Lage und ist durch
eine Freiflache (hausgartendhnliche Freiflache mit Scherrasen und randlich stockenden Strau-
chern einschlieBlich eines kleinen Gartenteiches) sowie umgebender Wohnbebauung gepragt.
Es handelt sich um Bereich mit untergeordneter Bedeutung fiir das Landschafts-/Ortsbild.

2.4 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7c BauGB)

Aufgrund der hausgartenahnlichen Nutzung handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Be-
reich mit Bereich mit einer besonderen Bedeutung als Wohnumfeldstruktur fur die stdlich ge-
legene Wohnbebauung. Der Hausgarten weist eine Bedeutung fur die Freizeit sowie die Fei-
erabenderholung auf. Tourismusinfrastruktur ist nicht vorhanden.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes werden immissionsschutzrechtliche Belange
nicht weitergehend beruhrt.

2.5 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Der im Plangebiet vorhandene Hiuhnerstall, die Gartenhitte sowie das Gewachshaus sind als
Sachgut zu betrachten.
Weitere Kultur- oder sonstige Sachgdter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

11 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 16.11.2021 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?lang=de&topic=Basisda-
ten&bglLayer=TopographieGrau
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2.6 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
konnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i.d.R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder -arm).
Gleichfalls kdnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen, Bereiche mit hoher
kultureller oder religioser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit
oder Bedeutung vor.

2.7 Europdaisches Netz — Natura 2000 (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung hat ergeben, dass
sich das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ca. 5,5 km in slidwestlicher Richtung befindet.
Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Hugelgraberheide Halle-Hesingen® (EU-Kennzah-
len: 3507-301). Aufgrund dieser Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet wird
davon ausgegangen, dass durch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele eines FFH- oder Vogelschutz-Gebietes bedingt werden.

2.8 Anfalligkeit fir schwere Unféalle oder Katastrophen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr.
7] BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird vornehmlich géartnerisch (Scherra-
sen mit randlich stockenden Strauchern) genutzt. Eine Relevanz fur von der Flache ausge-
hende Unfalle ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Im ndheren und weiteren
Umfeld sind derzeitig keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Stérfallbetrieb im Sinne
der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu
erwarten, das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und in den fir das
Land Niedersachsen vorliegenden Hochwassergefahren- bzw. -risikokarten sind keine Dar-
stellungen getroffen.
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3 Wirkungsprognose, umweltrelevante Malinahmen
3.1 Auswirkungsprognose

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 3, 4. Anderung wird ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Mit dem vorliegenden B-Planes Nr. 3, 4. Anderung wird eine Versiegelung in Hohe
von ca. 896 m2 innerhalb des Plangebietes ermdglicht.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen bzw. der angetroffenen Nutzungen und die uber-
schlagige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgen anhand des Osnhabriicker Kompensati-
onsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA 2016).

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Das Uberschlagig ermittelte Kompensationsdefizit betragt 449 Werteinheiten (sh. Kapitel 5.1).
Der Verlust des Biotoptypen-Bestandes ist als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Tiere und
Pflanzen zu werten. Das Bauleitplanerfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt, die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung ist somit nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine
Kompensationsverpflichtung.

Schutzgebiete oder -objekte gem. BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Planung fiihrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu keiner Uberplanung oder erheblichen
Beeintrachtigung von Rote-Liste-Arten/ -Biotoptypen. Es werden ebenfalls keine potentiell be-
deutsamen faunistischen Funktionsraume von der Planung unmittelbar oder mittelbar betrof-
fen.

Fur vorkommende européische Vogelarten kdnnen die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1)
Nr. 1-3 BNatSchG uber die formulierten Vermeidungsmaflinahmen (sh. Kap. 3.2) ausgeschlos-
sen werden. Bei den potentiell vorkommenden Vogelarten (verbreitete Arten des Siedlungs-
bereiches mit hoher Toleranz gegeniiber anthropogenen Stérwirkungen) wird unterstellt, dass
wegen ihrer Anpassungsfahigkeit bzw. ihrer spezifischen auttkologischen Anspriiche und des
landesweit guinstigen Erhaltungszustandes nicht populationsrelevanten Beeintrachtigungen o-
der mit relevanten Lebensstéatten-Zerstérungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Ver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoR3en wird. Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. die
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG von im Plangebiet moglicherweise vor-
kommenden Fledermausarten sind unter Berlcksichtigung der formulierten Vermeidungsmal3-
nahmen ebenfalls nicht zu erwarten, da von der Planung keine potentiellen Quartierstrukturen
betroffen sind (allenfalls Tagesverstecke von Einzeltieren).

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Beriicksichtigung der formulierten Vermei-
dungsmafnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde zu erwarten sind. Mit er-
heblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt wird daher nicht gerechnet.

Schutzgut Flache, Boden, Wasser Klima und Luft

Mit Blick auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung inner-
halb des Plangebietes eine Versiegelung von Flachen in H6he von ca. 896 m? bzw. Neuver-
siegelung in Hohe von ca. 498 m2 ermoglicht wird. Neben dieser Versiegelung kommt es durch
die Anlage von Grunflachen/Hausgéarten zu einer Flacheninanspruchnahme von ca. 597 mz2.
Die vorliegende Planung bedingt in erster Linie den Verlust einer unversiegelten, hausgarten-
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ahnlichen Bodenflache, welche nur begrenzt 6kologische Funktionen erfillen kann. Es ist fest-
zuhalten, dass keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Flache
zu erwarten sind.

Durch die Planung werden innerhalb des Geltungsbereiches rd. 896 m2 Boden versiegelt bzw.
498 m2 neu versiegelt. Die geplante Bebauung und Versiegelung sowie das Einbringen von
Fremdmaterial (Sand, Kies, Beton etc.) fihrt zum Verlust der natirlichen Bodenfunktionen
(Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktion) sowie zu einer dauerhaften Veranderung des na-
turlichen Bodenaufbaus, was als erheblicher Eingriff in das Schutzqut Boden anzusehen ist.
Innerhalb des Geltungsbereiches bleiben ca. 597 m2 unversiegelte Bodenflachen in Form von
Freiflachen/Hausgarten erhalten, wobei diese wie die vorhandene, hausgartenéhnliche Flache
einer anthropogenen Uberpragung unterliegen werden.

Aus Sicht des Schutzgutes Wasser liegen mit einem geringen Schutzpotenzial der grundwas-
serliberdeckenden Schichten Bereiche mit besonderer Bedeutung im Plangebiet vor. Bei dem
geplanten Vorhaben (allgemeines Wohngebiet) handelt es sich jedoch nicht um eine Planung
mit einer hohen Grundwasserverschmutzungsgefahrdung. Es ist davon auszugehen, dass ein
allgemeines Wohngebiet unter Beriicksichtigung des allgemeinen Stands der Technik, der guil-
tigen Unfallverhitungsvorschriften usw. keine grundséatzlichen erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Grundwasserqualitat hat, sodass nicht mit erheblichen Eingriffen in das Schutzgut
Wasser zu rechnen ist.

Von der Planung sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima und
Luft betroffen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird durch seine Lage innerorts und die in der Nachbarschaft liegenden Sied-
lungsbereiche charakterisiert. Aus Sicht des Landschafts-/Ortsbildes kommt dem Gebiet eine
untergeordnete Bedeutung zu. Die Planung fihrt nicht zu erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der hausgartenahnlichen Nutzung handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Be-
reich mit Bereich mit einer besonderen Bedeutung als Wohnumfeldstruktur. Der Hausgarten
weist eine Bedeutung fur die Freizeit sowie die Feierabenderholung auf. Tourismusinfrastruk-
tur ist nicht vorhanden.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes werden immissionsschutzrechtliche Belange
nicht weitergehend berdhrt.

Insgesamt sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu er-
warten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der im Plangebiet vorhandene Hihnerstall, die Gartenhiitte sowie das Gewachshaus sind als
Sachgut zu betrachten. Diese sind von der Planung nach derzeitigem Stand nicht von einer
Uberplanung betroffen. Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind so-
mit nicht zu erwarten.
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Wechselwirkungen

Komplexe schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen sind von der Planung nicht betroffen.
Europaisches Netz Natura 2000

FEH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind zwar in der weiteren Umgebung vorhanden (ca. 5,5
km Entfernung), werden jedoch aufgrund der raumlichen Trennung durch die vorliegende Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

Anfalligkeit fur schwere Unfélle / Katastrophen

Aufgrund der geplanten wohnbaulichen Nutzung weist das Plangebiet eine erhéhte Empfind-
lichkeit gegeniiber von auRerhalb einwirkenden Unféllen oder Katastrophen auf. Es ist jedoch
festzuhalten, dass im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebietes nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine als Storfallbetriebe einzustufenden gewerblichen Nutzungen bestehen. Ebenso
wenig besteht eine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da innerhalb des
Plangebietes keine Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete im Sinne der Hochwasser-
managementrichtlinie vorliegen. Die geplante wohnbauliche Nutzung selbst weist kein beson-
deres Risiko fiir von der Flache bzw. der geplanten Nutzung ausgehende Unfélle auf. Daher
bedingt die Planung aller Voraussicht nach nur eine geringe Konfliktintensitat bzw. geringe
nachteilige Umweltauswirkungen in Bezug auf die Anfélligkeit fir schwere Unfélle und Kata-
strophen und ist somit als nicht erheblich anzusehen.

3.2 Umweltrelevante MalRnahmen

‘ Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch die Standortwahl wird dem Vermeidungsgrundsatz nach 8§ 13 BNatSchG und dem
§ la (2) BauGB — sparsamer Verbrauch von Boden — Rechnung getragen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverziglich der Kreisver-
waltung als unterer Denkmalschutzbehdrde zu melden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Zutage tretende archéologische Funde und Fundstellen
sind ggf. bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur
ihren Schutz Sorge zu tragen (8 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Malnahmen zum Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und unabhéangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Hinsicht-
lich der Beriicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass nach aktueller Einschét-
zung und unter Beachtung der folgenden MalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbe-
stédnde zu erwarten sind.
o Fallungen / Rodungen: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
sind notwendige Fallungen / Rodungen von Gehélzen oder Hecken, in Anlehnung an
§ 39 Abs. 5 BNatSchG, auf den Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu beschranken. Sind
Mafnahmen au3erhalb dieses Zeitraumes unumganglich, ist eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde zwingend erforderlich.
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e Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung einer direkten T6tung von Végeln darf zudem
die restliche Freimachung des Baufeldes ausschlieBlich auferhalb der Brutzeit
(01. Mérz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar vorgenommen
werden.

‘ Malnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabrticker Kompensationsmodell (LK OSNABRUCK,
CLOPPENBURG, VECHTA 2016) dar. Eine Ermittlung der Eingriffs- und Kompensationswerte be-
findet sich im Anhang dieses Umweltplanerischen Fachbeitrages (vgl. Kapitel 5.1). Innerhalb
des Plangebietes kénnen den geplanten Mal3nahmen folgende Wertfaktoren zugewiesen wer-
den:

Freiflachen im Wohngebiet / Hausgarten Wertfaktor 0,9
Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 im allgemeinen Wohngebiet und einer allgemeinen maogli-
chen Uberschreitung um 50 % werden ca. 60 % des liberbaubaren Gebietes versiegelt. Die
restlichen Flachen (ca. 40 %) sind somit als Freiflachen/Grlinflachen vorgesehen. Diese Frei-
flachen sind als Zier- und Nutzgérten bzw. Hausgarten zu bewerten, die sich durch intensiv
gepflegte Geholzpflanzungen, Beet-, Rasen- und Spielflachen charakterisieren werden. Sie
erhalten gemal den Anwendungshinweisen fur das Osnabricker Kompensationsmodell im
Landkreis Grafschaft Bentheim einen Wertfaktor von 0,9.

Die v.g. MaBnahmen im Plangebiet reichen aus, um die Beeintrachtigungen in dem Schutz-
gutbereich Tiere und Pflanzen (rechnerisch) vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von 449 WE (vgl.
Kapitel 5.1 ff.).

‘ Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen ‘

Nach § 13a Abs. 3 BauGB ist ein Monitoring nicht erforderlich.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Schutz-
guter zu erwarten sind. Durch das vorliegende Vorhaben kommt es daher — bezogen auf die
Bestandssituation — zu einem Kompensationsdefizit. Dieses — rein rechnerisch — ermittelte
Kompensationsdefizit ist planungs- und naturschutzrechtlich wie folgt einzuordnen bzw. zu be-
urteilen:

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensations-
verpflichtung.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind aber gleichwohl — auch im Verfahren nach § 13a BauGB
— die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in die Abwagung einzustellen. Um hierflr eine fachliche Grundlage zu schaffen, ist die
vorliegende Uberschlagige Eingriffsbilanzierung erstellt worden.
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Die Durchfiihrung externer Kompensationsmalf3nahmen ist nicht erforderlich.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten, diese
gelten unmittelbar und unabhéangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes auch fur
alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch bei Bauantrag). Um eine Erfillung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, sind die
im Umweltplanerischen Fachbeitrag formulierten Vermeidungsmafnahmen zum Artenschutz
zu gewahrleisten (sh. Kap. 3.2). Unter Beachtung dieser Vermeidungsmaflinahmen zum Ar-
tenschutz sind durch die vorliegende Planung nach aktueller Einschatzung keine artenschutz-
rechtlichen Tatbestande zu erwarten.
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5 Anhang
5.1 Uberschlagige Eingriffs- und Kompensationsermittiung

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen bzw. der angetroffenen Nutzungen und die Uber-
schlagige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgen anhand des Osnabriicker Kompensati-
onsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA 2016).

511 Eingriffsflachenwert

Eingriffsflachenwert (WE) = FlachengrdfRe (m?) x Wertfaktor (WF)

Bestand Flachen- Wertfaktor Eingriffsfla-
groéfRe (m?) (WF) chenwert (WE)
Planungsrechtlich abgesicherter Bestand gemaf B-
Plan Nr. 3 einschlieBlich bisheriger Anderungen
Allgemeines Wohngebiet (WA; GRZ 0,4 zzgl. mdg-
licher Uberschreitung auf 0,6);
Gesamtflache ca. 663 m?2
Versiegelung (60 %) 397,8 0,0 0
Freiflachen (40 %) 265,2 0,9 238,68
Offentliche Griinflache ,Kinderspielplatz* 830 0,9 747
Gesamt: 1.493 985,68

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 986 Werteinheiten.

5.1.2 Maflnahmen innerhalb des Plangebietes

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kdnnen folgende Wertfaktoren zuge-
ordnet werden:

MaRnahme Flachen- Wertfaktor Kompensati-
grofie (m2) (WF) onswert (WE)
Allgemeines Wohngebiet (WA; GRZ 0,4 zzgl. mogli-
cher Uberschreitung auf 0,6);
Gesamtflache ca. 1.493 m2
Versiegelung (60 %) 895,8 0,0 0
Freiflachen (40 %) 597,2 0,9 537,48
Gesamt: 1.493 537,48

Im Bereich des Bebauungsplanes wird ein Flachenwert von ca. 537 Werteinheiten erzielt.

HALAGE\221413\TEXTE\UP\ufb210104.docx IPW



Stadt Neuenhaus, B-Plan Nr. 3, 10. Anderung — Umweltplanerischer Fachbeitrag 17/17
ANHANG

5.1.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem geplanten Flachenwert gegenibergestellt.

Eingriffsflachenwert - Geplanter Flachenwert Kompensationsdefizit

986 WE - 537 WE

449 WE

Bei der Gegeniiberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 449 Werteinheiten be-
steht.

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensations-
verpflichtung. Die Durchfiihrung externer Kompensationsmaf3nahmen ist nicht erforderlich.
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